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TITULO I: GENERALIDADES

Este titulo I, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion
estructural (OE), salvo indicacion expresa en contrario.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- NATURALEZA, OBJETO Y AMBITO DE APLICACION (OE)

El Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Alcadozo, tiene por objeto definir la
ordenacién urbanistica (OU) en la totalidad del término municipal.

Su contenido se ajusta a lo indicado en el art. 24 del DL 1/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla - La Mancha, en adelante, TRLOTAU; asi como de las
indicadas en el art. 38 del D 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la citada Ley, en adelante, RP (DOCM 28-09-2004).

El promotor del mismo es el Excmo. Ayuntamiento de Alcadozo, ha sido
elaborado por la empresa Fernandez-Pacheco Ingenieros S.L.; pero su aprobacion
definitiva corresponde a la Comision Provincial de Ordenacion Territorial y Urbanismo
de Albacete.

Articulo 2.- VIGENCIA (OE)

El presente Plan de Ordenacion Municipal entrara en vigor a partir del dia de su
publicacién, siendo su vigencia indefinida mientras no se modifique o se revise al
amparo de las disposiciones vigentes, segin lo establecido en el art. 42 del
TRLOTAU. Sustituye en su totalidad al planeamiento en vigor.

Articulo 3.- REVISION Y MODIFICACION (OE)

El presente Plan de Ordenacién Municipal puede ser revisado o modificado y
para ello se estara a lo dictado por el TRLOTAU en sus art. 40y 41. Si esto no se hace
se establece la necesidad de revision del presente Plan de Ordenacion Municipal
pasados 12 afios desde su entrada en vigor, o cuando se haya agotado el 80% del
suelo urbanizable, o cuando se alcance el méaximo techo residencial previsto en la
memoria del POM, para el conjunto del suelo urbano consolidado (SUC).

Todas las condiciones, especificaciones, limitaciones y prohibiciones, incluidas
en estas normas urbanisticas, que se deriven de una legislacién actualmente vigente
de rango superior, se considerardn modificadas, actualizadas y/o derogadas
automaticamente en el momento en que dicha legislacion sea modificada, actualizada
y/o derogada, en su caso. A este respecto, aquellos aspectos que son una
trasposicion al ordenamiento urbanistico municipal de un contenido legislativo de
rango superior se identifican claramente, haciendo referencia al articulo concreto del
texto legislativo traspuesto.
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Articulo 4.- EFECTOS (OE)

La entrada en vigor del presente Plan, le otorga los efectos de publicidad,
ejecutoriedad y obligatoriedad previstos en la legislacion urbanistica en el art. 42 del
TRLOTAU. Por otra parte el Consejero competente podra suspender parte o todo el
Plan para su revision o modificacion como dice el art. 43. La vigilancia y control de su
observancia obliga por igual a la Administracion Publica, a los propietarios del suelo y
edificaciones y a los ciudadanos en general.

Articulo 5.- LA CONCERTACION DE LA ACTUACION PUBLICA (OE)

Este Plan de Ordenacion Municipal y los instrumentos de desarrollo del mismo
seran sometidos al tramite de concertacion previsto en el art. 10 del TRLOTAU.

Articulo 6.- CONTENIDO (OE)
El Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Alcadozo se compone de los
siguientes documentos:
Doc.n°1: MEMORIA INFORMATIVA.
Doc. n°2: PLANOS DE INFORMACION.
Doc. n°3: MEMORIA JUSTIFICATIVA. Incluye los siguientes Anexos:
ANEXO 1. Abastecimiento de Agua Potable.
ANEXO 2.  Saneamiento y Depuracion.
ANEXO 3. Suministro de Energia Eléctrica.
ANEXO 4. Estudio Hidroldgico y de Riesgo de Avenidas.
ANEXO 5. Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
ANEXO 6. Memoria Ambiental.

ANEXO 7. Memoria de analisis de impacto normativo por razén de género,
infancia, adolescencia y familia.

Doc. n° 4: PLANOS DE ORDENACION.
Doc. n°5: NORMAS URBANISTICAS. Se dividen en:

TITULO I.- GENERALIDADES.

TITULO II.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL
DOMINIO PUBLICO.

TITULO ll.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

TITULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

TITULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO.

TITULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

TITULO VII.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA
ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

TITULO VIII.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA

URBANIZACION.
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TITULO IX.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS
OBRAS Y ACTIVIDADES.
ANEXO I.- FICHAS JUSTIFICATIVAS POR ZOUS

Doc. n°6: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS (CAT).
Doc. n° 7: CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO (CSRP).

Articulo 7.- INTERPRETACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
(OE)

Las Normas de este Plan de Ordenacién Municipal se interpretaran atendiendo
a su contenido y con sujecién a los objetivos finales expresados en la Memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara
primacia al texto sobre el dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos gréaficos, tendra primacia el de
mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una
interpretacion contraria.

Cada uno de los documentos del Plan de Ordenacion Municipal predomina
sobre los demas en lo que respecta a sus contenidos especificos.

En la interpretacion del Plan prevalecerdn como criterios aquellos mas
favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana,
y al interés mas general de la colectividad.

CAPITULO 2.- CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Articulo 8.- REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION
(OD)

Este articulo es ordenacion detallada (OD), en virtud del art. 20.9 del RP.

Desde el momento de la entrada en vigor de este Plan, se establece el régimen
de las construcciones y edificaciones preexistentes que quedan fuera de ordenacion,
porque no cumplan la normativa urbanistica que el Plan define.

Hay dos motivos por los que una construccion preexistente queda fuera de
ordenacion:

e Porque se da alguno de los supuestos del art. 38.2.c del RP:

o Ocupa suelo dotacional publico e impide la efectividad de su
destino.

o Ocupa suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos
incompatibles con los existentes.
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o Ocupa suelo en el que, segun estas NNUU, resulta expresamente
prohibida su existencia por una justificacion debidamente
fundamentada en el interés publico.

o Porque tiene unas condiciones morfolégicas (altura, ocupacién maxima
de parcela, edificabilidad, fachada minima, fondo edificado, retranqueos,
dimensiones de los huecos en fachada, balcones, materiales y
tratamientos estéticos, etc.) que no se ajustan a las previstas por el Plan
para ese suelo.

Se consideraran totalmente incompatibles aquellas construcciones sefialadas
en el articulo 38.2.c del RP, y parcialmente incompatibles el resto.

Las construcciones completamente incompatibles se sefialan e identifican en
los planos de ordenacion.

En las construcciones totalmente incompatibles sélo se autorizaran obras de
mera conservacién, mientras que en las parcialmente incompatibles se podran
autorizar todo tipo de obras, salvo las de ampliacibn y reconstruccion tras la
demolicion. Por ultimo, en las construcciones dentro de ordenacion se permitiran todo
tipo de obras con arreglo a las condiciones generales expuestas en estas normas.

CAPITULO 3.- MARCO NORMATIVO

Articulo 9.- REFERENCIAS A LEYES, REGLAMENTOS U OTROS
DOCUMENTOS NORMATIVOS UTILIZADOS (OE)

Las competencias sobre ordenacioén, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica,
vienen establecidas en la legislacién urbanistica y de ordenacion del territorio de la
Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha. También son de aplicacion diversas
normas y leyes estatales.

A continuacién se nombran los documentos normativos utilizados, a los que se
hace referencia en las presentes Normas Urbanisticas que son de aplicacion en este
municipio.

a) Normativa Estatal

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (TRLSRU)

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, publicada en BOE de 2 de octubre de 2015.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de
Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y Transportes, y su Correccidén de
Errores, y la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de
liberalizacion en el sector inmobiliario y transportes, de aplicacién directa en
todo el territorio nacional, constitutivo del marco legislativo que debe ser
respectado por la legislacién que se dicte por las distintas Comunidades
Autdnomas en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y determinados servicios.

b) Normativa Autonémica:

Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rastico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica. (RSR)

Decreto 177/2010, de 01 de julio, por el que se modifica el Reglamento de
Suelo Rustico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 de julio.

Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (RP)

Orden de 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que
se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico. (ITP)

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. (TRLOTAU), modificado por Ley 1/2013, de 21 de marzo.

Decreto 178/2010, de 01 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica
de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de
los planes municipales. (NTP)

Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y la Actividad Urbanistica.

Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad
urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios.

Articulo 10.- NORMATIVA SECTORIAL (OE)

A continuacion se incluye una extensa lista, no necesariamente exhaustiva, en
la que se refleja la normativa sectorial vigente en el momento de la redaccion de este
POM. El contenido normativo de este POM queda supeditado a la misma.

CARRETERAS

a) Normativa Estatal:

R FERNANDEZ-PACHECO

INGENIEROS

El art. 149.1y 148.1 de la Constitucion Espafiola.

L 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, publicada en el BOE el 30
de septiembre de 2015.

RD 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de Carreteras, de
23 de Septiembre de 1994.

OM 16/12/1997, de 16 de diciembre, Accesos a las Carreteras del Estado,
las Vias de Servicio y la Construccién de Instalaciones de Servicios,
publicado en el BOE el 24 de Enero de 1998.
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b) Normativa Autonémica:

L 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla — La

Mancha, publicado en el BOE el 11 de Marzo de 1991, modificada por:

- L. 7/2002, de 9 de mayo de modificacion de la ley 9/1990, de 28 de
Diciembre, de Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS
y Disposicion Transitoria Primera).

- L. 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de vivienda
y suelo por la que se modifica el TRLOTAU (Arts.: 23, 25y 27).

- DL 1/2010, por el que se aprueba el TRLOTAU (Disposicién Adicional
Primera que modifica Arts.: 23.1, 25.1 y 27.5 de la ley 9/1990).

Reglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 2 de enero.

Decreto 25/2015, de 7 de mayo por el que se actualiza el catadlogo de la

Red de Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla —

La Mancha).

FERROCARRILES

L 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, publicado en el
BOE el 30 de septiembre de 2015.

RD 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
del Sector Ferroviario, publicado en el BOE el 31 de diciembre de 2004.

AEROPUERTOS E INSTALACIONES VINCULADAS

La Ley 48/1960, de 21 de julio de 1960, de Navegacién aérea, publicada en
el BOE el 23 de julio de 1960. art. 51.

La Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social, publicada en el BOE el 31 de Diciembre de 1996. art.
166.

El D 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aerondauticas, publicado
en el BOE el 21 de marzo de 1972, modificado por Decreto 2490/74, de 9
de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

el RD 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, publicado en el BOE el 7 de diciembre
de 1998.

el RD 2858/1981, de 27 de noviembre, de Clasificacion de Aeropuertos
Civiles, publicado en el BOE el 4 de Diciembre de 1981.

LINEAS ELECTRICAS

R FERNANDEZ-PACHECO

INGENIEROS

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y su normativa de
desarrollo.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de ordenacion del Sistema Eléctrico
Nacional.

Ley 54/1997, de 27 de Noviembre, Sector Eléctrico, publicada en el BOE el
28 de Noviembre de 1997, art. 5, 21.3, 36.2.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.
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RD 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension, publicado en el BOE de 18 de septiembre
de 2002.

RD 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.
RD 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen las medidas de
proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas
eléctricas de alta tension.

RD 1047/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el calculo de la retribucién de la actividad de transporte de energia
eléctrica.

RD 1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el calculo de la retribucion de la actividad de distribucion de energia
eléctrica.

HIDROCARBUROS

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos y su normativa
de desarrollo.

OBRAS PUBLICAS

Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de
obras publicas.

INSTALACIONES VINCULADAS A LA DEFENSA NACIONAL

Ley 8/1975, de 12 de marzo de 1975 de Zonas e instalaciones de interés
para la Defensa Nacional, publicado en el BOE el 14 de marzo de 1975.

D 689/1978 de 10 de febrero de 1978, Reglamento de Zonas e
Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional, que desarrolla la Ley
8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e instalaciones de interés para la
Defensa Nacional, publicado en el BOE el 14 de abril de 1978.

Ley Organica 5/2005, de 17 de noviembre, de Defensa Nacional.

art. 589 del Cédigo Civil.

RD 130/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Explosivos, publicado en el BOE el 4 de marzo de 2017.

RD 1207/1989, de 6 de octubre, Estructura Bésica de los Ejércitos,
publicado en el BOE el 11 de octubre de 1989.

RD 1132/1997, de 11 de julio, Reestructura de la Organizacion Militar del
Territorio Nacional para el Ejército de Tierra, publicado en el BOE el 12 de
julio de 1997.

RECURSOS HIDROLOGICOS

a) Normativa Europea:

R FERNANDEZ-PACHECO

INGENIEROS

Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 de junio de 1975, Calidad
requerida para las aguas superficiales destinadas a la produccion de agua
potable en los Estados miembros.

Directiva del Consejo 76/160/CEE, de 8 de diciembre de 1975, Calidad de
las aguas de bafios.

Directiva del Consejo 76/161/CEE, de 8 de Diciembre de 1975,
Procedimiento comun para la constitucion y la actualizacibn de un
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b)

R

FERNANDEZ-PACHECO

inventario de fuentes de informacion en materia de medio ambiente en la
Comunidad.

Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de mayo de 1976, Contaminacién
causada por determinadas sustancias peligrosas vertidas en el medio
acuatico de la Comunidad.

Directiva del Consejo 78/659/CEE, de 18 de julio de 1978, Calidad de las
aguas continentales que requieren proteccion o mejora para ser aptas para
la vida de los peces.

Directiva del Consejo 79/869/CEE, de 9 de octubre de 1979, Métodos de
medicion y frecuencia de los muestreos y del analisis de las aguas
superficiales destinadas a la produccion de agua potable en los Estados
miembros.

Directiva del Consejo 80/68/CEE, de 17 de diciembre de 1979, Proteccion
de las aguas subterrdneas contra la contaminacién causada por
determinadas sustancias peligrosas.

Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de julio de 1980, Calidad de las
aguas destinadas al consumo humano.

Directiva del Consejo 82/176/CEE, de 22 de marzo de 1982, Valores limite
y objetivos de calidad para los vertidos de mercurio del sector de electrdlisis
de los cloruros alcalinos.

Directiva del Consejo 83/513/CEE, de 20 de septiembre de 1983, Valores
limite y objetivos de calidad para los vertidos de cadmio.

Directiva del Consejo 84/156/CEE, de 8 de marzo de 1984, Valores limite y
objetivos de calidad para los vertidos de mercurio de los sectores distintos
de la electrdlisis de los cloruros alcalinos.

Directiva del Consejo 84/491/CEE, de 9 de octubre de 1984, Valores limite
y objetivos de calidad para los vertidos de hexaclorociclohexano.

Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de junio de 1986, Valores limite y
objetivos de calidad para los vertidos de determinadas sustancias
peligrosas comprendidas en la Lista | del Anexo de la Directiva
76/464/CEE.

Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo de 1991, Tratamiento de
las aguas residuales urbanas.

Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de diciembre de 1991, Proteccién
de las aguas contra la contaminacién producida por nitratos utilizados en la
agricultura.

Planes Estratégicos de Conservacién de los Humedales.

Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de
octubre de 2000, por la que se establece un marco comunitario de
actuacion en ambito de la politica de aguas.

Decision 2455/2001/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de
noviembre de 2001, por la que se aprueba la lista de sustancias prioritarias
en el ambito de la politica de aguas, y por la que se modifica la Directiva
2000/60/CE.

Normativa Estatal:

RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, sus reglamentos y demas disposiciones que lo desarrollen.

(o] - Tt -
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R.D. 3589/1983, de 28 diciembre, sobre el traspaso de funciones y
servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en
materia de abastecimiento de agua, saneamientos, encauzamientos y
defensas de margenes de rios.

RD 849/1986, de 11 de Abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
publicado el 30 de abril de 1986.

RD 606/2003, modificacion del RD 849/1986.

RD 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las
normas de calidad ambiental.

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.
Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001.

Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

RD 1341/2007, de 11 de octubre, sobre la gestion de la calidad de las
aguas de bafo.

R.D. 927/1988, de 29 de julio, Reglamento de la Administracion Puablica del
Agua y de la Planificacion Hidroldgica, en desarrollo de los titulos Il y 11l de
la Ley de Aguas, publicado el 31 de agosto de 1988.

RD 140/2003 de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad de agua de consumo humano.

R.D. 1315/1992, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

RD 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidrolégica, publicado en BOE de 7 de julio de 2007.

RD 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica y
otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecoldgicos, reservas ecoldgicas y vertidos de aguas residuales.

R.D.L. 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-
Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Resolucion de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria de Estado de Aguas y
Costas, por la que se declaran «zonas sensibles» en las cuencas
hidrogréficas intercomunitarias.

RD 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes
Hidrolégicos de cuenca.

Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.
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Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se dispone la publicacién de las
determinaciones de contenido normativo de los Planes Hidroldgicos de
Cuenca, aprobado por RD 1664/1998 de 24 de julio.

Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas.

R.D. 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para
determinadas sustancias contaminantes.

RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, sus reglamentos y demas disposiciones que lo desarrollen.

Planes de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.
Plan de Vertidos.

Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion
Hidrolégica.

C) Normativa Autonémica:

Ley 12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la
Comunidad Autbnoma de Castilla — La Mancha.

Ley 6/2009, de 17 de diciembre, por la que se crea la Agencia del Agua de
Castilla — La Mancha.

MEDIO AMBIENTE

a) Normativa Europea:

Recomendacion 75/66/CEE de la Comision, de 20 de diciembre de 1974, a
los Estados miembros relativa a las proteccion de las aves y de sus
espacios vitales.

La Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, de Conservacién de las Aves
Silvestres.

Convenio sobre la conservacion de las especies migratorias de la fauna
silvestre.

Directiva 91/244/CEE de la Comisién, de 6 de marzo, de ampliacion de la
79/409/CEE.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, de conservacion
de habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Directiva 94/409/CE de ampliacion de la 79/409/CEE.

Directiva 97/11/CE, del Consejo, de 3 de marzo, por la que se modifica la
Directiva 85/337/CEE, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacion de
las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el
medio ambiente.

Directiva 97/49/CE de la modificacién de la 79/409/CEE.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del consejo, de 27 de junio
de 2001 relativa a la evaluacion de los efectos de determinados Planes y
Programas en el medio ambiente.

b) Normativa estatal:

R FERNANDEZ-PACHECO
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La Convencion de RAMSAR.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, publicada el 11
de diciembre de 2013 en el BOE n°296.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a
la informacién, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia
de medio ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE).

RD 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de
Especies Amenazadas.

Convenio 25/02/91, de 1 de septiembre, de Evaluacion del Impacto en el
Medio Ambiente en un contexto transfronterizo, publicado en el BOE el
31/10/97.

RD 1997/1995, de 7 de diciembre, de Medidas para Contribuir a Garantizar
la Biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitats Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres, modificado por el RD 1993/1998, publicado en el
BOE el 25/6/98.

Orden de 9 de junio de 1999, por la que se incluyen en el Catédlogo
Nacional de Especies Amenazadas determinadas especies de cetaceos,
invertebrados marinos y de flora y por la que otras especies se excluyen o
cambian de categoria.

C) Normativa autonémica:

R FERNANDEZ-PACHECO

Decreto 12/87 de 3 de febrero.

Ley 1/1992, de 7 de Mayo, de Pesca Fluvial, publicada en el BOE el 7 de
Octubre de 1992.

Ley 3/2015, de 5 de marzo, de Caza de Castilla — La Mancha, publicada en
BOE de 22 de junio de 2015.

Ley 2/2018, de 15 de marzo, por la que se modifican la Ley 3/2015, de 5 de
marzo, de Caza de Castilla — La Mancha y otras normas en materia
medioambiental y fiscal, publicada en BOE de 4 de mayo de 2018.

Orden de 12 de junio de 1996 de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente por la que se acuerda el inicio del expediente para la aprobacién
de los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales de 28 humedales
de Castilla-La Mancha, publicado el 21 de junio de 1996 en el DOCM.

Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha.

Decreto 22/2016, de 10 de mayo, por el que se modifica el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas, aprobado por el Decreto 33/1998.

Decreto 5/1999, de 2 de febrero de 1999, por el que se establecen normas
para instalaciones eléctricas aéreas de alta, media y baja tensién con fines
de proteccion de la avifauna.

Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, publicada el
12 de Junio de 1999 en el DOCM y el 28 de julio en el BOE.

oL _ foti _
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- Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacibn Ambiental en Castilla-La
Mancha, publicada el 20 de marzo de 2008 en el DOCM.

- Decreto 118/2000, de 20 de junio, por el que se establecen umbrales y
criterios para determinadas actividades del anejo 2 de la Ley 5/1999, de 8
de abril de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

- Decreto 184/2000 de 19 de febrero.

- Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el Catalogo de
Habitats de Proteccidén especial de Castilla - La Mancha, y se sefala la
denominacion sintaxonémica equivalente para los incluidos en el anejo 1 de
la ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza.

- Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas.

- Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Evaluacién del Impacto Ambiental de Castilla — La Mancha.

- Planes estratégicos de conservacion de los humedales.

- Red de Espacios Naturales (planes de ordenacion de los recursos naturales
-PORN- y planes rectores de uso y gestion -PRUG-).

- Propuestas de Lugares de Interés Comunitario (LIC) y Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) que afecten al término municipal o que
pudieran verse influidos por algun tipo de actividad de las desarrolladas en

el municipio.
ACTIVIDADES AGRARIAS
a) Normativa Estatal:

- OM 27-5-1958, en la que se establece la unidad minima de cultivo para
cada provincia.

- D 118/1973, de 12 de enero, Reforma y Desarrollo Agrario, publicado en el
BOE el 3 de febrero de 1972.

- L 19/1995, de 4 de julio, Modernizacion de Explotaciones Agrarias,
publicado en el BOE el 5 de julio de 1995.

- Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen normas
basicas de ordenacién de las explotaciones porcinas, publicado en BOE el
8 de marzo de 2000.

CONDICIONES AMBIENTALES

a) Normativa Estatal:
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmosfera.
b) Normativa Autonémica:

- Orden 187/2017, de 20 de octubre, de la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas, por la que se aprueba el Plan Especial de
Emergencia por Incendios Forestales de Castilla — La Mancha, publicada
en DOCM de 8 de noviembre.
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- Orden de 08/06/2015, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Publicas, por la que se aprueba la primera revision del Plan Especial de
Proteccion Civil ante el Riesgo por Inundaciones en Castilla — La Mancha
(PRICAM).

- Orden de 30/10/2014, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Plblicas, por la que se resuelve la aprobacién de la revision del Plan
Especifico de Proteccion Civil ante el riesgo por fendmenos meteorologicos
adversos en Castilla — La Mancha (METEOCAM).

- Orden de 30/10/2014, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Plblicas, por la que se resuelve la aprobacién de la revision del Plan
Especial de Proteccién Civil ante el riesgo de accidente en el transporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en Castilla — La Mancha
(PETCAM).

MONTES
a) Normativa Estatal:

- D 485/1962, de 22 de febrero, Reglamento de Montes, publicado en el BOE
el 12 de marzo de 1962.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, publicada en BOE 22 de
noviembre de 2003.

b) Normativa Autonémica:

- Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestibn Ambiental Sostenible en
Castilla La Mancha.

VIAS PECUARIAS
a) Normativa Estatal:

- L 3/1995, de 23 de marzo, Vias Pecuarias, publicada en el BOE el 24 de
marzo de 1995.

- Art. 570 del Caodigo Civil.
b) Normativa Autonémica:

- L 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla — La Mancha,
publicada en el DOCM el 8 de abril de 2003.

EXPLOSIVOS
a) Normativa Estatal:

- LO 4/2015, de 30 de marzo, de proteccién de la seguridad ciudadana,
publicado en el BOE el 31 de marzo de 2015.

- RD 130/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Explosivos, publicado en el BOE el 4 de marzo de 2017.

MINAS
a) Normativa Estatal:
- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas. Publicada en BOE de 24 de julio de
1973.

- RD 2857/1978, de 25 de agosto, Reglamento General para el Régimen de
la Mineria, publicado en el BOE el 11 de Diciembre de 1978. art. 3,4.
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INDUSTRIA

- Ley 21/1992 de Industria.
BARRERAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
a) Normativa Estatal:

- RDL 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (art. 5.b, art.
24.4).

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbanas.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad.

- Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los
planes municipales.

b) Normativa Autonémica:
- L 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla — La Mancha, publicado en el BOE el 9 de febrero de 1995.
- D 158/1997, de 2 de diciembre, Codigo de Accesibilidad de Castilla - La

Mancha.
PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
a) Normativa Estatal:

- Decreto 22 abril 1949. Castillos. Normas para su proteccion.

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos,
emblemas, piedras heréldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas
similares de interés histérico — artistico.

- Decreto 14 marzo 1963. Obras artisticas, cientificas y literarias. Proteccion
de escudos, emblemas, cruces de término y otras piezas similares.

- L 23/1982, de 16 de junio, Reguladora del Patrimonio Nacional, publicado
en el BOE el 22 de junio de 1982.

- L 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, publicado en el
BOE el 29 de junio de 1985.

- RD 111/1986, de 10 de enero, Desarrollo Parcial de la L 16/1985, de
Patrimonio Histérico Espafiol, publicado en el BOE el 28 de enero de 1986.

FERNANDEZ-PACHECO
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- RD 496/1987, de 18 de marzo, Reglamento de la L 23/1982, de 16 de
Junio, Reguladora del Patrimonio Nacional, publicado en el BOE el 13 de
abril de 1987.

- RD 1680/1991, de 15 de noviembre, por el que se desarrolla la disposicion
adicional novena de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol, sobre garantia del Estado para obras de interés cultural.

- RD 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el art. 58 del RD
111/1986, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Historico Espafiol.

b) Normativa Autonémica:
- D 165/1992, de 1 de diciembre, de Patrimonio Histdrico-Artistico, publicado
en el DOCM el 9 de diciembre de 1992.

- Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoldgicos de Castilla — La
Mancha, publicada en el BOE el 21 de junio de 2001

- Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.
GESTION DE RESIDUOS
a) Normativa Estatal

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- RD 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en Vertedero.

- RD 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccion y demolicion.

b) Normativa Autonémica

- RD 70/1999, de 25 de mayo, Plan de Residuos de Castilla — La Mancha

- Decreto 158/2001, de 5 junio, Plan Regional de Residuos Peligrosos de
Castilla La Mancha

- Decreto 189/2005, de 13 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de
Castilla La Mancha de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion

RUIDO
a) Normativa Estatal
- Ley del ruido. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. (BOE 18-11-
03).

- RD 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestién del
ruido ambiental.

- RD 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

TELECOMUNICACIONES
a) Normativa Estatal

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico
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radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Ley 14/1986, de 25 de abril, General de Sanidad.

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento  regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones.

Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el
Reglamento  regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de
11 de marzo.

Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir
el coste del despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas de alta
velocidad.

Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de la actividad de instalacién y mantenimiento de
equipos y sistemas de telecomunicacion.

Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril, por la que se desarrolla el
Reglamento regulador de la actividad de instalacion y mantenimiento de
equipos y sistemas de telecomunicacion, aprobado por RD 244/2010, de 5
de marzo.

b) Normativa Autonémica

Ley 8/2001, de 28 de junio, para la Ordenaciéon de las Instalaciones de
Radiocomunicacion en Castilla — La Mancha.

CAPITULO 4.- REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO

Articulo 11.- CLASIFICACION DEL SUELO (OE)

La totalidad del suelo comprendido dentro del término municipal de Alcadozo
se clasificara, de acuerdo al art. 44 del TRLOTAU, en las siguientes clases vy
categorias.

CLASIFICACION SUELO SEGUN P.O.M.

Articulos reguladores
segln TRLOTAU

CONSOLIDADO 45.2.
URBANO
NO CONSOLIDADO 45.3.
URBANIZABLE 46.1.
) NO URBANIZABLE | Ambiental, natural,
RUSTICO DE ESPECIAL paisajistica, cultural o 47.2.1.A
PROTECCION de entorno

R FERNANDEZ-PACHECO

INGENIEROS
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Articulos reguladores

CLASIFICACION SUELO SEGUN P.O.M. segln TRLOTAU

Estructural 47.2.1.B

Infraestructuras y

. - 47.2.1.C
equipamientos

DE RESERVA 47.2.2

Estas clases de suelo se encuentran reguladas en la ley en sus art. 45, 46 y 47
en el apartado que se indica.

La correspondiente clasificacion del suelo estad indicada en los planos de
ordenacién, y justificada en la memoria justificativa.

Articulo 12.- REGIMEN DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO (OE)

1.- CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La delimitacién del contenido urbanistico de la propiedad asi como los aspectos
legales relacionados con ella (derechos y deberes principalmente) se encuentran
regulados en el TRLOTAU en el art. 49 y siguientes.

2.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

El régimen de este tipo de suelo viene establecido del TRLOTAU en sus art. 54
y siguientes. Asi mismo, le es de aplicacion las determinaciones establecidas en el
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la LOTAU, en adelante, RSR (DOCM 137 de 30-07-2004); asi como las
incluidas en la Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en Suelo Rastico, en adelante ITP
SR (DOCM 15 de 21-01-2020).

La calificaciéon urbanistica del suelo debe ser previa a todo acto de los referidos
en el art. 54.1.3° del TRLOTAU.
3.- REGIMEN DEL SUELO URBANO

Se estara en todo momento a lo dispuesto en el TRLOTAU en el art. 69 punto 1
para este tipo de suelo.

4.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Se estara en todo momento a lo dispuesto en el TRLOTAU en el art. 67 y 68

para este tipo de suelo.

En virtud del art. 92.4 del TRLOTAU, queda prohibido el otorgamiento de
licencias de parcelaciéon y edificacion, desde el momento de la delimitacién de la
unidad de actuacion hasta la firmeza de la operacion reparcelatoria.
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Articulo 13.- INTERVENCION PUBLICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO
(OE)

Las posibilidades de la administracion de la Junta de Comunidades de Castilla -
La Mancha asi como de los Municipios para intervenir en el mercado inmobiliario
vienen reguladas en el TRLOTAU en el Capitulo 11l del Titulo 1V (art. 76 al 88).

Constituyen el patrimonio municipal las parcelas y solares enumerados en la
Memoria Informativa de este Plan de Ordenacion Municipal, los sefialados en los
Planos de Informacién, asi como los conseguidos en las formas descritas en este
planeamiento y con el destino que se les puede dar segun el art. 79 del TRLOTAU.

Articulo 14.- PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES
URBANISTICOS (OE)

Los plazos de ejecucion de los Proyectos de Singular Interés vendran indicados
en la resolucién de su aprobacion (art. 20.1.f del TRLOTAU).

El plazo de vigencia y caducidad de las licencias en suelo rustico se
establecera en la oportuna resolucién de otorgamiento de la misma, cumpliendo lo
establecido por el art. 66 del TRLOTAU.

El plazo para la ocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales sera el establecido en el art. 127 del TRLOTAU.

El Plan no establece plazos para la ejecucion del planeamiento de desarrollo,
por lo que sera el municipio quien los establezca en la oportuna aprobacién del
planeamiento de desarrollo correspondiente, en virtud del art. 103.2 del TRLOTAU.
Todo ello sin perjuicio de los plazos establecidos por el art. 110.3 del TRLOTAU para
los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU).

El Plan no establece plazos para la ejecucién de las actuaciones edificatorias,
por lo que sera el municipio quien los establezca en la oportuna orden de ejecucion
correspondiente, aplicando el art. 130.2 del TRLOTAU.

El contenido de la licencia de obras, edificacion o instalaciones fijara los plazos,
de conformidad con el art. 167 del TRLOTAU, que podran ampliarse si la paralizacion
se debe a causas no imputables al promotor.

Articulo 15.- CONEXION ENTRE REGISTRO DE TRANSFERENCIAS Y
REGISTRO DE PROPIEDAD (OE)

Cuando en ejecucion de las previsiones contenidas en el presente Plan de
Ordenacion Municipal fuese necesaria la realizacion de actos de transferencia de
aprovechamiento, su eficacia exigird la inscripcibn tanto en el Registro de
Transferencia de Aprovechamiento como en el Registro de Propiedad.
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CAPITULO 5.- DESARROLLO DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL

Articulo 16.- DISPOSICIONES GENERALES Y PLANES
SUPRAMUNICIPALES (OE)

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que se recogen en el
TRLOTAU son:

- Normas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento.
- Ordenanzas Municipales de la Edificacién y Urbanizacion.
- Planes de ordenacion territorial y urbanistica.

o Planes Supramunicipales: Planes de Ordenacion del Territorio y
Proyectos de Singular Interés.

o Planes Municipales: Planes de Ordenacion Municipal y Planes
de Delimitacién de Suelo Urbano.

Todos estos instrumentos vienen recogidos en los art. 14 y siguientes del
TRLOTAU. En nuestro caso se ha optado por la redaccion de un Plan de Ordenacién
Municipal. No existe en este momento ningln planeamiento de rango superior al que
tenga que estar sometido.

Articulo 17.- PLANES MUNICIPALES (OE)

El presente documento llamado Normas Urbanisticas, cuyo contenido se ajusta
a lo indicado en el art. 43 del RP, pertenece al Plan de Ordenacion Municipal (POM)
de Alcadozo, considerado como hemos dicho en el apartado anterior Plan Municipal.

1.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL P.O.M.
Tienen la consideraciébn de instrumentos de desarrollo del presente
planeamiento:

- Los Planes Parciales (PP) (art. 26 del TRLOTAU).
- Los Estudios de Detalle (ED) (art. 28 del TRLOTAU).

1.1.- PLANES PARCIALES:

Se desarrollaran obligatoriamente mediante planes parciales los sectores
comprendidos en suelo urbanizable en los que el Plan de Ordenacién Municipal no
haya establecido la ordenacion detallada, o aquellos que, aun habiéndola establecido,
precisen complementarla o mejorarla, segun lo previsto en el Art. 26 del TRLOTAU.

Los planes parciales, segun lo establecido en el Art. 17 del TRLOTAU, podran
modificar la ordenacion establecida en el Plan de Ordenaciéon Municipal con el objeto
de su mejora, justificAndose en las directrices territoriales.
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1.2.- ESTUDIOS DE DETALLE:

El POM de Alcadozo no contempla ningdn ambito remitido a la formulacion de
estudio de detalle.

No obstante, podran formularse Estudios de Detalle (ED), con las limitaciones
establecidas en el art. 28 del TRLOTAU y el art. 73 del RP, bajo los siguientes
supuestos:

- Alli donde se plantee ampliar un vial o plaza existente, teniendo por objeto
reajustar alineaciones siempre con la intencion de:

o ampliar chaflanes en aquellos casos en que la anchura del
mismo afecte no cumpla con la normativa en accesibilidad.

o aumentar la anchura de calles para mejorar su accesibilidad
cuando el ancho de las mismas no cumpla el minimo
correspondiente a un itinerario mixto segun queda definido en la
normativa de accesibilidad.

o simplificar la geometria de la alineacion, reduciendo el nimero
de vértices de la linea poligonal prevista en el POM, que
inicialmente se ha ajustado a construcciones preexistentes en
suelo urbano; mediante ED podrA marcarse una hueva
alineacién formada por una Unica linea para toda la fachada de
una propiedad o conjunto de propiedades, siempre que formen
parte de una Unica actuacion edificatoria y siempre que ello
suponga aumentar la superficie destinada a vial publico.

2.- INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

El presente Plan de Ordenacién Municipal podra ser complementado mediante
los siguientes instrumentos y con los fines que seguidamente se sefialan:

- Planes Especiales (PE): art. 29 del TRLOTAU.
3.- INSTRUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL P.O.M.:

Catalogo de Suelo Residencial Publico (CSRP): En cumplimiento del Decreto
87/1993 de la Consejeria de Politica territorial de la Junta de Comunidades de Castilla
- La Mancha, y del articulo 48 del RP.

Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos (CAT): En cumplimiento del articulo
27 del TRLOTAU y de los articulos 65 y 66 del RP.

Articulo 18.- TRAMITACION (OE)

La tramitacion para la aprobacién de los distintos instrumentos de ordenacion
viene desarrollada en el TRLOTAU en los art. 36, 37 y 38.
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CAPITULO 6.- INSTRUMENTOS DE GESTION DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL

Articulo 19.- DISPOSICIONES GENERALES (OE)

1.- FUNCION LEGITIMADORA DEL PLANEAMIENTO

Para la ejecucion de las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal en
suelo urbano sera suficiente que dicho Plan contenga las precisiones establecidas en
el TRLOTAU, sin perjuicio de la formulacion de los correspondientes Estudios de
Detalle (ED) en el supuesto previsto en el art. 28 del TRLOTAU, que podran
formularse sobre cualquier parte del suelo urbano (SU). Podran aprobarse Planes
Especiales (PE) para la ejecucion de actuaciones aisladas en suelo urbano.

2.- REQUISITOS GENERALES PARA LA EJECUCION

La ejecucion se realizara siempre por unidades de actuacion (UA) salvo cuando
se trate de la ejecucion de sistemas generales o de alguno de sus elementos.

Las unidades de actuacion se delimitaran segun lo establecido en el art. 97 y
siguientes del TRLOTAU y el art. 29 del RP.

Articulo 20.- INSTRUMENTOS DE GESTION (OE)

1.- GESTION DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE EJECUCION

La gestién directa del planeamiento se define en el art. 105 del TRLOTAU.

Para el desarrollo de la actividad de ejecucién, las Administraciones podran
delegar competencias propias en otras Administraciones o podran constituir
consorcios urbanisticos, los cuales respetaran lo establecido en el art. 107 del
TRLOTAU.

Las Administraciones Publicas y los consorcios, podran suscribir convenios,
que se encuentran regulados en el art. 106 del TRLOTAU.

2.- LA GESTION INDIRECTA
La gestién indirecta del planeamiento se define en el art. 117 del TRLOTAU.
3.- LOS PRESUPUESTOS DE CUALQUIER ACTIVIDAD DE EJECUCION

Para el desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto
legitimado, se estara en lo dispuesto en el art. 109 del TRLOTAU.

4.- EXPROPIACION
La expropiacion forzosa segun el Texto Refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015), por raz6n de la ordenacion territorial y
urbanistica podra proceder en los supuestos del articulo 42 del RDL 7/2015.
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Las distintas situaciones para la ejecucién y la ejecucion mediante sustitucion
por incumplimiento del deber de edificar vienen reguladas en el TRLOTAU en su art.
132.

5.- PARCELACION Y REPARCELACION

Las distintas situaciones para la ejecucion de la parcelacion y reparcelacion y
los distintos procedimientos vienen regulados en el TRLOTAU en sus art. 89 a 95.

En el presente Plan de Ordenacion Municipal las condiciones especificas para
parcelaciones y reparcelaciones se encuentran en las Ordenanzas tipolégicas para el
caso de suelo urbano y en las Condiciones Generales de la Edificacion para suelo
rustico.

CAPITULO 7.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL

Articulo 21.- DISPOSICIONES GENERALES (OE)

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo
referente a urbanizacion y edificacién, se llevara a efecto mediante:

- Actuaciones urbanizadoras (art. 113 y ss. del TRLOTAU).

- Actuaciones edificatorias (art. 130 del TRLOTAU).

- Obras publicas ordinarias (art. 129 del TRLOTAU).

- Programas de Actuacién Urbanizadora (art. 110 del TRLOTAU).
- Proyectos de Urbanizacién (art. 111 del TRLOTAU).

De acuerdo con el art. 92.4 del TRLOTAU, en terrenos incluidos en unidades
de actuacién (UA), queda prohibido realizar cualquier edificacion o parcelacién antes
de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

Todos estos instrumentos de ejecucion deberan elaborarse aplicando los
criterios de sostenibilidad ambiental indicados en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA) del POM.

Articulo 22.- OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS (OE)

Las distintas inversiones en infraestructuras previstas por el POM, que seran
ejecutadas en régimen de obra puablica ordinaria, se detallan en el Informe de
Sostenibilidad Econdmica (anejo de la memoria justificativa).

Dicho régimen, no obstante, podra aplicarse a cualesquiera otras obras de
interés publico.

En el caso de que la administracion publica lleve a cabo inversiones en
infraestructuras de las que se vean beneficiadas parcelas o actuaciones urbanizadoras
concretas, serd de aplicacion el art. 119.4 del TRLOTAU, segun el cual la

Doc. n° 5.- Normas Urbanisticas.- 22

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Alcadozo (Albacete), de fecha marzo de 2016, fue sometido a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha

namero 73, de fecha 18/04/2016, y en el periddico La Tribuna de Albacete de fecha 15/04/2016, fue aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcadozo (Albacete), en sesion

, de fecha

celebrada el 29/06/2020, ha sido revisado en junio de 2021 para ser sometido de nuevo a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha nimero

. Fdo. El/lLa Secretario/a.

en el periédico La Tribuna de Albacete de fecha



%H AYUNTAMIENTO DE ALCADOZO P.O.M. DE ALCADOZO

administraciébn actuante podra exigir el pago de los costes de dichas obras a los
propietarios de los terrenos beneficiados.

En concreto, el coste de ejecucion de las infraestructuras generales de
servicios publicos urbanos (nuevos depdsitos de agua potable, ampliacion de las
depuradoras, etc) serd sufragado por los propietarios de los terrenos incluidos en las
areas de reparto (AR) que se vean beneficiadas, en la proporcion determinada en la
correspondiente ficha-resumen del ambito (proporcionalmente al aprovechamiento
objetivo ponderado).

Cuando una infraestructura de este tipo beneficie a la poblacién residente en
suelo urbano consolidado (SUC), por tanto no incluida en &mbitos de planeamiento, el
coste de la misma sera sufragado por la Administracion Local. Sin embargo, ésta
podrd a su vez repercutirlo sobre la poblacion residente, en la proporcion que se
determine, mediante la imposicion de contribuciones especiales con arreglo a la
legislacion de las haciendas locales.

Articulo 23.- OTRAS FORMAS DE EJECUCION (OE)

Como otras formas de ejecucion estan las obras publicas ordinarias y la
ejecucion en actuaciones edificatorias, reguladas en el Capitulo IV del Titulo V del
TRLOTAU, a la que quedan sujetos.

Articulo 24.- DOTACIONES LOCALES (OD)

1.- MODOS DE OBTENCION DE LAS DOTACIONES EN SUELO URBANO

Los terrenos destinados a dotaciones locales que son en la actualidad de
dominio publico figuran en los planos como suelo obtenido o dotacional existente.

Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencidn incluidos
en unidades de actuacioén, se obtendran con la aprobacién en via administrativa de los
instrumentos redistribuidos de beneficio y cargas que conlleva el sistema de actuaciéon
aplicable a la unidad de actuacién, segun el art. 51.1.2.g del TRLOTAU.

Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencién no
incluidas en unidades de actuacion, se obtendran por alguno de los dos modos que
continuacién se especifican (art. 143y 147 del TRLOTAU):

e Transferencia, en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o
distribucion, de los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de
adquisicion.

e Expropiacién u ocupacion directa, en defecto del modo anterior.

2.- MODOS DE OBTENCION DE LAS DOTACIONES EN SUELO URBANIZABLE

La obtenciébn de los terrenos dotacionales en suelo urbanizable queda
vinculada a su inclusién en areas de reparto, determinando la aprobaciéon en via
administrativa de los correspondientes instrumentos redistributivos de beneficios y
cargas la cesion a favor del Ayuntamiento, segun el art. 68.b del TRLOTAU.
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CAPITULO 8.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

Articulo 25.- CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES. ORDENES DE
EJECUCION (OE)

1.- DEBER DE CONSERVACION

Los propietarios deberan conservar sus edificios, segun lo establecido en el
TRLOTAU en sus art. 137. Asi mismo, se someteran a inspecciones periddicas en los
términos sefalados por el art. 138 del TRLOTAU.

2.- BIENES INVENTARIADOS

Los Bienes integrantes del Patrimonio Historico Espafiol, los incluidos en el
inventario General de Bienes Muebles y los edificios y conjuntos declarados o sujetos
a expediente de declaracion como Bienes de Interés Cultural, cualquier actuacion
debera ajustarse a lo establecido en las Normas de Proteccion y al Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos (CAT) del presente Plan de Ordenacion Municipal.

También deberan cumplir las determinaciones que se establecen tanto en la
Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol como en la Ley 4/1990 del Patrimonio
Histérico de Castilla - La Mancha.

Los edificios y conjuntos recogidos como Bienes de Relevancia Local por este
planeamiento deben cumplir lo establecido en las Normas de Proteccion.

Articulo 26.- DECLARACION DE RUINA (OE)

1.- CONCEPTO Y REQUISITOS

Se declarara la situacién legal de ruina urbanistica en los siguientes supuestos
del art. 139 del TRLOTAU.

2.- OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia
por la Administracién, constituye para los propietarios las obligaciones establecidas en el
art. 139 del TRLOTAU.

3.- ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento, y el érgano de la Junta de Comunidades de Castilla - La
Mancha competente en materia de patrimonio cultural en el caso de edificios
declarados de interés cultural, deberan dictar érdenes de ejecucion para la realizacion
de las obras permitidas, segun las Normas de Proteccién y la legislacion aplicable,
todo ello segun las determinaciones establecidas en los art. 140 y 141 del TRLOTAU.
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4.- RUINA FiSICA INMINENTE

Cuando una construccion o edificacion amenace con arruinarse de modo
inminente, con peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio
arquitecténico catalogado o declarado de interés histérico o artistico, el Alcalde podra
disponer de todas las medidas precisas por su solucion, de acuerdo a lo establecido
en el art. 142 del TRLOTAU.

Articulo 27.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA (OE)

1.- INSPECCION URBANISTICA

Es funcién del Ayuntamiento dentro del término municipal, y subsidiariamente
de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha, la de inspeccionar las
actividades territoriales y urbanisticas, pudiendo dictar 6rdenes de ejecucion de dichas
actividades con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores contenidos en
dicha ordenacion, de acuerdo con las determinaciones recogidas en los art. 174 a 176
del TRLOTAU.

2.- LA DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA

Toda edificaciébn, construccibn e instalacion y operacion y actividad
considerada por la ordenacion territorial y urbanistica como clandestina y aquellas otras
actuaciones catalogadas como ilegales, se podran legalizar de acuerdo a las
determinaciones recogidas en los art. 177 a 182 del TRLOTAU.

3.- LAS INFRACCIONES Y SANCIONES URBANISTICAS

La vulneraciébn de las prescripciones contenidas en estas Normas y sus
Ordenanzas asi como en el TRLOTAU tendran la consideracion de infracciones
urbanisticas y llevaran consigo la imposicién de sanciones a los responsables, asi
como la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizaciones de los perjuicios a
cargo de los mismos, todo ello independientemente de las responsabilidades de orden
penal en que hayan podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas y su sancion se regularan y regiran conforme a lo
prescrito en el TRLOTAU en los art. 183 a 198.
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TITULO Il: REGULACION DE LOS SISTEMAS
GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO

Este titulo Il, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion
estructural (OE).

CAPITULO 1.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 28.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES (OE)

El Plan de Ordenacion Municipal, a los efectos de valoracién y obtencién
distingue los siguientes tipos de sistemas generales:

a)

b)

Sistemas generales en suelo rustico. Se obtienen por expropiacion u
ocupacion directa segun el art. 126.1.b) del TRLOTAU.

Sistemas generales en suelo urbano o urbanizable, cuya obtencidon no se
programa por ser ésta competencia de diferentes Administraciones o
Entidades Publicas de acuerdo con sus respectivos programas de
inversiones, no estando incluidos en ningun éarea de reparto (AR).
También se obtienen por expropiacion u ocupacion directa segun el art.
126.1.b) del TRLOTAU, y se ejecutan en régimen de obras publicas
ordinarias.

Sistemas generales a obtener en suelo urbano o urbanizable, incluidos
en areas de reparto (AR). Estos sistemas generales, tanto los interiores
como los exteriores adscritos a los sectores de suelo urbanizable, se
ejecutaran y obtendran de forma conjunta con el desarrollo de los
mismos, tal y como determina el art. 126.1.a) del TRLOTAU.

Articulo 29.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES (OE)

El suelo destinado a sistemas generales realizard sus obras conjuntamente con
las restantes obras de urbanizacion cuando estén incluidos en sectores o unidades de
actuacién o como obras publicas ordinarias en los restantes casos, en los que el suelo
se obtendra mediante expropiacion, ocupacion directa o permuta (art. 126, 127 y 128
del TRLOTAU).
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CAPITULO 2.- REGULACION DEL DOMINIO PUBLICO

Independientemente de la clasificacion del suelo en el que se encuentren los
terrenos integrantes del dominio puablico, éstos y los terrenos contiguos quedan sujetos
a unas determinadas condiciones, fijadas en la normativa sectorial aplicable, que a
continuacion se detalla. Esta normativa se complementa con la fijjada en el
correspondiente apartado en funcion de la clasificaciéon del suelo (normativa del
SRNUEP, por ejemplo).

Articulo 30.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (OE)

Regula la afeccibn de rios, caceras, arroyos y canales, asi como el
aprovechamiento, preservacion y conservacion de los recursos hidraulicos
subterraneos a fin de evitar la afeccion cuantitativa entre captacion de agua y minorar
e impedir la polucion de aguas subterraneas y superficiales.

1.- AGUAS SUPERFICIALES: CAUCES Y LAGUNAS

La proteccién se regulard por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y
en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986 de 11 de
abril, modificado por el RD 606/2003). Por lo cual se establecen en las zonas que se
definen a continuacién. (Véase esquema anexo).

Se entenderd, aun cuando no viniera grafiado en los planos, que existe una
zona de servidumbre y una zona de policia:

La zona de servidumbre son dos bandas de 5 m de ancho a cada lado del
cauce o laguna desde el punto de maxima crecida y en ella no se puede realizar
ningun tipo de actuacion edificatoria bajo ningun concepto.

En la zona de policia, para la realizacibn de cualquier actuacién, se exige
autorizacion del Organismo de Cuenca. Son dos franjas laterales al curso de agua de
ancho 100 m medidos desde el punto de maxima crecida.

Los vertidos soélidos o semisélidos que puedan contaminar se realizardn en
vertederos donde se garantice un control de los mismos e impida su filtracion al
terreno y su vertido a un cauce superficial. Si el vertedero afecta al Dominio Publico
Hidraulico, al pedir autorizacion, también se presentara al Organismo de cuenca un
estudio de efectos medioambientales esperados.

Para el vertido de aguas pluviales y residuales se tendr4 que obtener
autorizacion previa al vertido de dichas aguas. También se precisara autorizacion para
la realizacién de captaciones.

Los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen las zonas urbanas o
urbanizables en las proximidades de los cauces, sean éstos permanentes o
estacionales (rios, arroyos, ramblas, etc.), deberdn acompafarse de un Estudio
Hidrologico y de Riesgo de Avenidas con periodo de retorno de 500 afios para
determinar la franja de proteccion frente a las avenidas que no debera ser inferior en
ningan caso a 10 m, donde deber& prohibirse las edificaciones y clasificarse como
zona verde (DV) o suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).
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Asimismo estos cauces deberan quedar perfectamente marcados en el Proyecto de
Urbanizacion.

Una vez delimitadas las areas con riesgo de inundacion, la normativa
urbanistica del Plan establece lo siguiente:

- En la «zona de flujo preferente» de T=100 afios se prohiben los usos
residenciales, siendo los Unicos permitidos aquellos que no obstruyan
el flujo de avenidas y no requieran estructuras, terraplenes o
almacenamiento permanente de bienes y equipos, y no afecten
desfavorablemente la capacidad hidraulica de dicho cauce. Del lado
de la seguridad, puede considerarse que la via de intenso desagle es
la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a
la cota de la lamina de agua que se produciria con esa misma avenida
considerando toda la llanura de inundacion existente.

- Enla «zona inundable» de T=500 afios los usos deben condicionarse
a que no se produzcan dafios graves sobre los bienes y las personas,
por lo que la Administracion competente, en la resolucién del
expediente urbanistico, fijara las limitaciones a los usos y las
condiciones sobre la edificacion que se estimen oportunas. En
general, en dicha zona se prohiben expresamente los usos
residenciales, salvo justificacibn en contra, basada en que la
inundacion no sea peligrosa y que se adopten medidas.

Mientras no se redacte el correspondiente Estudio Hidrologico y de Riesgo de
Avenidas y sea informado por el Organismo de cuenca, y se tramite la oportuna
Modificacion Puntual al Planeamiento, la banda de terreno comprendida entre las
lineas de policia (100 m a ambos lados del cauce) se clasifica como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

A continuacion se incluye un croquis explicativo de las zonas de proteccién de
cauces:
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R.D.L.1/2001 DE 20 DE JULIO
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS

REGLAMENTO DE DOMINIO PUBLICO 849/1986,
MODIFICADO POR EL R.D. 606/2003

PROTECCION DE CAUCES
TRAMOS INCLUIDOS EN ESTUDIO HIDROLOGICO

ZONA INUNDABLE

(AVENIDA DE PERIODO DE
RETORNO DE 500 ANOS)
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R.D.L.1/2001 DE 20 DE JULIO
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS

REGLAMENTO DE DOMINIO PUBLICO 849/1986,
MODIFICADO POR EL R.D. 606/2003

PROTECCION DE CAUCES
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2.- AGUAS SUBTERRANEAS

Las extracciones de aguas subterrAneas deberan realizarse segun se
determina con caracter general en los art. 73 a 76 de la Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio y en los art. 179 y siguientes de su reglamento. Para la
concesion de licencias de apertura de pozos, serd requisito imprescindible la
autorizacion previa del organismo competente en la captacion de las aguas
subterraneas.
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La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas sélo se
autorizara en suelo rustico si se tienen las suficientes garantias de que no implican
riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas. En caso de
existir dudas sobre la inocuidad de las fosas o cuando asi lo aconseje la magnitud o
concentracion del proyecto, también se exigira la presentacion, junto con la solicitud de
Licencia urbanistica, de los estudios hidrogeoldgicos necesarios para garantizar tales
extremos.

Para obtener autorizacién de cementerios y vertederos de residuos sélidos, es
imprescindible justificar que no se afecta negativamente a los recursos hidrologicos.

Se tienen que mantener los niveles de calidad en aquellos acuiferos en los que
no se han detectado problemas. En aquellos en que si existen problemas de
contaminacion que pudieran afectar a la disponibilidad del recurso, se adoptaran
medidas efectivas para controlar los focos de contaminacion asi como se
confeccionaran perimetros de proteccion de acuiferos y unidades hidrogeoldgicas.
También se exigird la misma calidad que para el acuifero en aquellos cauces
conectados a dicho acuifero que reciban vertidos.

Cuando se implante un vertedero de residuos soélidos se exigird un estudio
suficiente de las posibles afecciones a las aguas subterraneas.

Articulo 31.- VIAS PECUARIAS (OE)

Se consideran vias pecuarias el conjunto formado por la traza de la via sobre el
terreno y todo el entorno que gravite sobre ellas, a las que es de aplicacion la Ley
3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias a nivel estatal y la Ley 9/2003 de 20 de
marzo aprobada por las Cortes de Castilla - La Mancha. El dominio publico pecuario
serd clasificado como suelo rastico no urbanizable de especial proteccién (SRNUEP).

La red de vias pecuarias se clasifica en funcién de distintos criterios como son
su anchura, su itinerario y su interés (art. 4 de la Ley 3/1995 y art. 6 de la Ley 9/2003).

Se considera zona de proteccién de la via pecuaria, una franja de 5 m a cada
lado de la misma, en la que quedan prohibidas nuevas edificaciones, asi como la
ampliaciébn y reconstruccibn de viviendas ya existentes, salvo las obras de
conservacion de las mismas. Esta banda de proteccion también sera clasificada como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

El uso caracteristico es el transito ganadero (art. 4 Ley 9/2003). Se consideran
usos compatibles los definidos en el Articulo 96.-2.-NORMA DE PROTECCION
AMBIENTAL: SRNUEP-PAA PECUARIO.

Articulo 32.- MONTES (OE)
Integran el dominio publico forestal los montes sefialados en el art. 4.2 de la

Ley 3/2008 de Montes de CLM.

En ellos los usos y edificaciones estan condicionados a autorizacion de la
Consejeria competente, de acuerdo con lo establecido en el art. 5.4 de la Ley 3/2008.

Los usos del dominio publico forestal se regiran por lo dispuesto en el art. 8 de
la citada Ley 3/2008.
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En virtud del art. 58 de la Ley 3/2008, aquellas actuaciones ubicadas en el
interior de los montes o en su colindancia, deberdn contar con un Plan de
Autoproteccion de Incendios.

Articulo 33.- CARRETERAS (OE)

1.- DEFINICION Y CONDICIONES DE USO

Son las areas afectadas por los trazados viarios de dominio y uso publico para
la circulacion de vehiculos, en las que es de aplicacién la legislacion especifica
contenida en la Ley 37/2015, de Carreteras del Estado, y Ley 9/1990 de Carreteras de
Castilla - La Mancha (modificada por Ley 7/2002), estableciéndose en cada una de
ellas las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacion,
y cuyos esquemas se incorporan al Plan. (Véanse esquemas adjuntos).

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de
estas zonas son las establecidas en la Ley 37/2015 del Estado en sus art. 28 y
siguientes y las establecidas en la Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla — La Mancha
en el art. 23 y siguientes.

Las zonas situadas entre la zona de dominio publico y la linea limite de
edificacion marcadas con uso dotacional, residencial o industrial se consideran validas
siempre que en esas zonas no se realice ninguna construccion, siendo posibles estos
usos sin que alberguen edificacion alguna.

Cualquier vallado situado entre la zona de servidumbre y la linea de edificacion
debe ser un cerramiento totalmente diafano, consistente en alambrada sobre piquetas
sin cimiento de fabrica.

a) Definicibn de zonas de uso de las carreteras CM-3203 (Red Comarcal de
carreteras de la Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha) y AB-410,
AB-411, AB-5003, AB-5004 (Red Provincial de carreteras de la Diputacion).

Son de dominio puablico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 3 metros de anchura a cada
lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion
y perpendicularmente a la misma (articulo 48 del Reglamento de Carreteras,
Decreto 1/2015 de 22 de enero).

La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de 8 metros, medidas horizontalmente desde las
citadas aristas (articulo 49 Reglamento de Carreteras).

La linea de proteccién se define por su limite exterior a ambos lados de la
carretera a una distancia de 30 metros y se medira horizontalmente desde la
arista exterior de la explanacion.

La linea de edificacion se define a ambos lados de la carretera, a una
distancia de 18 metros. Se medira horizontalmente desde la arista exterior de
la calzada, (desde la marca vial del arcén) (articulo 52 Reglamento de
Carreteras).
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b) Restricciones en las zonas de uso de las carreteras CM-3203 (Red Comarcal
de carreteras de la Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha) y AB-410,
AB-411, AB-5003, AB-5004 (Red Provincial de carreteras de la Diputacion).

En la zona de dominio publico de la carretera:

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con
la construccion, gestién y conservacion de la via (articulo 48 Reglamento de
Carreteras).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando
sean imprescindibles para la prestacion de un servicio publico de interés
general. Tampoco podran autorizarse obras de ampliacién o mejora en la zona
de dominio publico si no fueren imprescindibles para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera:

La Administracion titular de la via solo podra autorizar aquellas obras o usos
que sean compatibles con la seguridad vial (articulo 49 Reglamento de
Carreteras).

La Administracion titular podré utilizar o autorizar la utilizacion de esta zona
para el emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades
relacionadas directamente con la construccién, conservacion y gestion de la
carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccion de la carretera, ha de
tenerse en cuenta:

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso y las plantaciones arbéreas requeriran la
autorizacion de la Administracion titular (articulo 50 Reglamento de Carreteras).

En las construcciones e instalaciones ya existentes de la zona de proteccién
podran hacerse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion
correspondiente, siempre qgue no supongan aumento del volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacién debera fundarse en las previsiones de los
planes o proyectos de ampliacién o variacion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

2.- CLASIFICACION DEL SUELO

Las zonas de dominio publico y de servidumbre de las infraestructuras de
transporte por carretera seran consideradas sistemas generales (SGDC) y clasificadas
como suelo rustico no urbanizable (SRNUEP), salvo en los tramos urbanos y
travesias, que seran clasificadas como suelo urbano (SU).
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3.- ACCESOS

Segun el art. 28 de la Ley 9/1990 y el art. 36 de la Ley 37/2015, la
administracion titular de la carretera puede limitar y condicionar los accesos a la
misma.

La solicitud de construccion de nuevo acceso o cambio de uso de los
existentes para servir a actividades que, por su naturaleza, puedan generar un nidmero
de desplazamientos que pueda exceder la capacidad de la via deber4 acompafarse
de un Estudio de Impacto sobre el Trafico. Cuando dicho impacto resultare
inadmisible, deber4d acompafiarse adema&s un Proyecto de Obras de
Acondicionamiento, para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera.

La autorizacion de accesos referidos en el punto anterior podra conllevar la
obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales
de la adecuacion de la red viaria para soportar el impacto, para lo que se podra exigir
fianza. Dichos costes seran sufragados siempre por los propietarios de los terrenos en
los que se ubique la actuacion.

4.- AUTORIZACIONES NECESARIAS PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Antes de la ejecucion de cualquier obra, seran precisas autorizaciones
especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio publico, zona de
servidumbre, zona de proteccién y linea de edificacion que sean Compatibles segun le
indicado en los fundamentos legales anteriormente mencionados. Asimismo, se
indican a continuacion diversos aspectos que han de detallarse en las solicitudes,
lugar de presentacion y cuestiones a tener en cuenta antes de la ejecucion de las
obras.

A. Autorizaciones necesarias:

Del analisis del proyecto, se deduce que, al menos, seran necesarias las
siguientes autorizaciones:

A) Accesos a carretera:

Se presentara solicitud tanto del acceso definitivo como posibles accesos
provisionales durante obras.

b) Plantaciones en zona de proteccion.
c¢) Construccion de vallado.

Se comprobard que las plantaciones y vallado quedan fuera de la zona de
protecciéon. De no ser asi, se solicitaran las correspondientes autorizaciones:

d) Cruce subterrdneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

De ser necesarios cruces subterrdneos de lineas eléctricas u otros servicios, se
solicitara la correspondiente autorizacion:

e) La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso en zona de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley
de Carreteras.

B. Contenido de las solicitudes de autorizacion:

Dichas solicitudes incluiran planos explicativos de las obras necesarias en cada
caso, y se Indicaran distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa
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de la situacion de las nuevas obras (cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones,...)
con respecto a la carretera.

Apareceran claramente identificadas los limites de la zona de dominio publico,
servidumbre, proteccién y linea de edificacion referenciados a las obras.

Accesos

Los nuevos accesos proyectados requerirAn una autorizacion expresa. Las
solicitudes se presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
Fomento. Dicha solicitud

Incluird un Proyecto Constructivo del acceso previsto firmado por técnico
competente en la materia.

El documento definitivo del Plan o Programa definir4 perfectamente los nuevos
accesos previstos e incluira un estudio de Impacto del trafico derivado de las nuevas
actividades previstas conforme al articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de
Carreteras y Caminos).

En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigente en el ambito de
carreteras al respecto: Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de
Diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a
Baja Velocidad (Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento. (Agosto
1988). Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (Direccion General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero 1967). Recomendaciones para el Proyecto
de Enlaces (Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967).
Accesos a las Carreteras del Estado, Vias de Servicio y Construccion de Instalaciones
de Servicio (Orden 16-12-1997).

En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (refuerzos,
nuevos accesos, cambios en la sefializacion, adaptacion de drenaje...), por adaptacion
a la nueva situacion que se deriven de las nuevas actividades previstas por el Plan o
Programa, seran sufragadas por el érgano promotor de las mismas.

Cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios

El cruce se efectuard mediante mina, tinel o perforacién mecéanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altera el pavimento de la carretera.

La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la
rasante de la carretera serd de 1,5 m.

El tubo de proteccién dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio
publico.

Se definiran arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacion de la
hinca e indicando en ambos casos las distancias a la carretera, esta distancia sera tal
gue queden fuera de la zona de dominio publico.

Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

Los apoyos se situaran fuera de la linea de edificaciobn y siempre a una
distancia desde el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del
apoyo.

El galibo minimo de la linea sobre la calzada en el punto mas desfavorable
cumplira con las prescripciones establecidas en el Reglamento de Alta Tension
(articulo 33.2) al respecto, no pudiendo ser Inferior en todo caso a 7 m.
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Plantaciones
En su caso, se especificara tipo y densidad de plantaciones.
Cerramientos y vallados

En su caso, se indicard tipologia de valla a emplear en el cerramiento
perimetral.

C. Presentacion de solicitudes de autorizacion:

Las solicitudes anteriores deberan dirigirse a la Direccibn General de
Carreteras de la Consejeria de Fomento.

Queda prohibida la realizacion de todas aquellas obras sujetas a autorizacion
mientras no haya sido emitida dicha autorizacion.

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso en zona de proteccion requeriran autorizacion previa por
lo que deberan definirse adecuadamente para su correcta evaluacion.

En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (refuerzos,
nuevos accesos, cambios en la sefializacion, adaptacion de drenaje...), por adaptacion
a la nueva situacion que se deriven de las nuevas actividades previstas por el nuevo
planeamiento, seran sufragadas por el 6rgano promotor de las mismas.
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Articulo 34.- CAMINOS AGRICOLAS (OE)

Son las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de las
explotaciones o instalaciones agropecuarias, y que estén sefialadas como tal en los
planos del Catastro del término municipal y en los planos del Instituto Geografico
Nacional.

Su gestion es competencia del Ayuntamiento y son regulados por la
correspondiente Ordenanza Municipal de caminos rurales.

Articulo 35.- FERROCARRILES (OE)

La red ferroviaria de interés general comprende las infraestructuras ferroviarias
gue resulten esenciales para garantizar un sistema comun de transporte ferroviario en
todo el territorio de superficie.

Tienen como regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico lo
establecido en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y su
Reglamento aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre o normativa
que le sustituya.

Las prescripciones sobre las limitaciones a la propiedad y condiciones de uso
de los terrenos inmediatos al ferrocarril quedan establecidas en el Reglamento de la
Ley del Sector Ferroviario, Titulo | Capitulo lll, articulos 24 a 40.

Las zonas de dominio publico de ferrocarriles seran clasificados como suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP), salvo en tramos urbanos. Se
sefalan, en todo caso, como sistema general de comunicaciones (SGDC).

A continuacién se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas
por ferrocarriles:
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Articulo 36.- CANALES (OE)

El canal del trasvase Tajo — Segura atraviesa el término municipal por su parte
este. Dicho canal discurre enterrado a gran profundidad.

Aun cuando no viniera especificado en los planos, se entiende que existe una
linea limite de edificaciébn de veinticinco metros (25 m) a cada lado de los canales
artificiales que formen parte del dominio publico hidraulico. En dicha banda se prohibe
cualquier tipo de edificacién o instalacion que no esté directamente ligada al canal
(regulacién, vigilancia, proteccion, etc.).

Los terrenos afectados por el canal soterrado del trasvase se han delimitado
como una franja de 14 metros de anchura (7 m a cada lado del eje del canal),
definidos como zona de proteccion del canal. Esta franja se corresponde con el
trazado del tinel mas dos franjas de 5 metros de anchura a cada lado del mismo.

Mas alla de esta zona de proteccion se define una franja de 100 m de anchura,
definidos como zona de afeccion del canal, donde se establece una limitacion de usos
especifica para garantizar la no afeccién a las aguas, prohibiéndose aquellos usos que
puedan producir filtraciones o contaminar las aguas.

Para garantizar que no se producen afecciones geotécnicas, ni se inducen
tensiones ni asientos al tunel provocados por las cimentaciones de edificaciones, se
establece una linea de edificacién a 25 metros del trazado del canal.

En los planos 1.04.3 y OE.1 puede consultarse el trazado del canal del trasvase
a través del término municipal.

En el plano OE.1 se ha representado una zona de proteccion constituida por
una franja de 14 m de anchura, constituida por el propio tinel ademas de una franja
adicional de 5 m a cada lado del canal subterrdneo, ambas se clasifican como
SRNUEP-PI. Se representa también una linea de edificacion, paralela al canal a una
distancia de 25 m y una zona de afeccion a 100 m, ambas medidas desde el borde del
canal.

1.- CONDICIONES DE USO EN ZONA DE PROTECCION DEL CANAL DEL
TRASVASE TAJO — SEGURA

Los usos permitidos en la franja de 14 metros de anchura que constituye la
zona de proteccion del canal del trasvase, que comprende tanto el trazado del canal
como dos bandas de 5 m de anchura a cada lado del mismo, se recogen en el Articulo
98.-2.- de las presentes Normas Urbanisticas.
2.- CONDICIONES DE USO EN ZONA DE AFECCION DEL CANAL DEL TRASVASE
TAJO — SEGURA

Se recogen a continuacion las condiciones de uso que el POM establece en la
franja de 100 metros de anchura, medidos desde el canal del trasvase.

CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion las condiciones generales de uso y edificacion definidas en
las presentes Normas Urbanisticas para el suelo rustico de reserva.
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Las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, deben cumplir unas
condiciones y requisitos de cumplimiento inexcusable que vienen indicadas en los art.
14y 17 del RSR, con independencia de que requieran ademas calificacion urbanistica.

En todo momento se debera asegurar la preservacion de caracter rural de esta
clase de suelo y la no formacion en €l de nucleos de poblacion, asi como la adopcion
de medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes.

En suelo rastico de reserva se deberd asegurar lo descrito en el art. 10 del
RSR, que establece unas garantias que deben cumplir las construcciones en suelo
rustico.

Entre el limite de la zona de proteccion del canal y la linea limite de edificacion
no se permitird ningdn uso que comporte edificacion.

USOS PERMITIDOS:
Clave 1) «Usos asociados al sector primario».

Se permiten actividades tales como arar, labrar, rulear, cosechar, etc..., con
excepcién de las instalaciones ganaderas y balsas de purines.

Las edificaciones que se propongan deberan situarse fuera de la linea limite de
edificacion definida.

Clave 2) «Uso residencial familiars.

Se permitird, verificando el cumplimiento de las condiciones aplicables a este
uso en suelo rustico de reserva, se asegure la preservacion del caracter rural de esta
clase de suelo y la no formacion de nucleo de poblacion, y respetando en todo
momento la linea limite de edificacion definida.

Este uso sélo se permitira cuando no comprometa la preservacion de la
infraestructura tanto por la propia vivienda como por las infraestructuras asociadas
(especialmente sistemas de saneamiento de aguas residuales) necesarios para su
habitabilidad.

En materia de contaminacion de aguas subterraneas, se considera que no se
compromete la preservacion de la infraestructura cuando el saneamiento de la
vivienda se conecte a un sistema estanco que evite filtraciones. La estanqueidad del
sistema se justificard mediante aportacion de la ficha técnica y la factura en la que
conste el modelo empleado en el caso de sistemas prefabricados o bien mediante
informe técnico con los resultados de la prueba de estanqueidad realizada para
soluciones in situ.

Clave 3) «Usos dotacionales de titularidad publica».

Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidraulico,
sistema energético, telecomunicaciones, etc..., de titularidad puablica, que estén
expresamente autorizados por la administracion o entidad titular de la infraestructura
se permitiran por ser necesarios para permitir el propio desarrollo, mantenimiento y
mejora de estas infraestructuras y por su propio interés publico.
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Clave 4.a.ii) «Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen
emplazarse en suelo rastico.

Se permitiran estos usos, con las condiciones aplicables a su implantacién en
suelo rastico de reserva. Las edificaciones que se propongan se situaran fuera de la
linea limite de edificacion definida.

Este uso soOlo se permitira cuando no comprometa la preservacion de la
infraestructura tanto por la propia actividad como por las infraestructuras asociadas
(especialmente sistemas de saneamiento de aguas residuales) necesarios para su
habitabilidad.

Clave 4.b) «Usos terciarios».

Se permiten siempre que se cumplan los requisitos establecidos para el SRR y
se asegure la preservacion de caracter rural de esta clase de suelo y la no formacion
en él de nlcleos de poblacién. Las edificaciones que se propongan se situaran fuera
de la linea limite de edificacion definida.

Este uso séOlo se permitird cuando no comprometa la preservacion de la
infraestructura tanto por la propia actividad como por las infraestructuras asociadas
(especialmente sistemas de saneamiento de aguas residuales) necesarios para su
habitabilidad.

Clave 4.c) «Usos dotacionales de titularidad privada.

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacién en
este suelo, por el propio interés publico de los mismos. Se aplicaran las condiciones
establecidas para el SRR en las presentes Normas Urbanisticas. Las edificaciones
deberéan situarse fuera de la linea limite de edificacion definida.

No se permitira la instalacion de depuradoras ni otros elementos pertenecientes
a las redes de saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.
Quedaran prohibidos asimismo los elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido (Clave 4.c.iv).
Se prohiben también los cementerios.

USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Articulo 37.- EMBALSES (OE)

Cualquiera que sea el destino de los embalses, se estara a lo dispuesto en la
Legislacion de Aguas.

Mientras que el Planeamiento no lo permita de forma expresa, Unicamente se
admitira en la franja de proteccion de 500 m, las actividades ligadas al mantenimiento
y explotacion del mismo, y de su vegetacion protectora, asi como los usos recreativos
gue no comporten nuevas edificaciones permanentes ni tengan caracter residencial,
siempre que se ajusten a las previsiones de las Ordenes de 28 de junio de 1968 y 31
de octubre de 1970 sobre usos recreativos secundarios de los embalses.

De forma ocasional se admitiran las infraestructuras de servicio a la explotacion
agraria y a las cercas pecuarias; la construccion de viario; la construccién de viario de
caracter general e instalaciones anejas y de sistemas generales de abastecimiento y
saneamiento; y la construccion de centros de ensefianza y culturales ligados al medio.
En la concesion de licencias para la realizacion de adecuaciones naturalistas y

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS

Doc. n° 5.- Normas Urbanisticas.- 42

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Alcadozo (Albacete), de fecha marzo de 2016, fue sometido a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha

namero 73, de fecha 18/04/2016, y en el periddico La Tribuna de Albacete de fecha 15/04/2016, fue aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcadozo (Albacete), en sesion

Y

, de fecha

celebrada el 29/06/2020, ha sido revisado en junio de 2021 para ser sometido de nuevo a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha nimero

. Fdo. El/lLa Secretario/a.

en el periédico La Tribuna de Albacete de fecha



A2%r

%H AYUNTAMIENTO DE ALCADOZO P.O.M. DE ALCADOZO

recreativas, parques rurales o instalacion de campamentos, deberan exigirse al
promotor las suficientes garantias en cuanto a eliminacion de residuos y vertidos, de
manera que se asegure la maxima proteccion de la calidad de las aguas embalsadas.

En los perimetros de proteccibn de los embalses, cualquiera que sea su
finalidad, se promoverd como uso preferente el forestal, basado en las especies
arboreas o arbustivas mas adecuadas.

Articulo 38.- INFRAESTUCTURAS DE SERVICIOS (OE)

Se corresponden con los trazados de las lineas y establecimientos o
instalaciones propios de las redes de servicios de electricidad, abastecimiento de
agua, saneamiento, gas y redes de comunicaciones electronicas.

Aunque, técnicamente, no forman parte del dominio publico, son de interés
publico general, y cada una de ellas se rige por legislacion especifica que impone unas
condiciones en las bandas de terreno contiguas, con el fin de proteger su
funcionalidad.

Se representan a nivel esquematico en el plano de ordenacion
correspondiente.

A continuacién se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas
por algunas de estas infraestructuras.
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REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y
, QARANTiAs DE SEGURIDAD EN
LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION (RD 223/2008)

LINEAS AEREAS CON CONDUCTORES DESNUDOS
ITC-LAT 07 APARTADO 5

CLASIFICACION DE SUELO

PUNTQ MAS DESFAVORABLE

>=3,3 m+Del
min 5 m

>=3,3 m+Del
min 5 m

SRNUEP-PI

QUE HABRAN DE SER DESVIADOS Y/O SOTERRADOS)

CONSTRUCCIONES

PUNTO MAS DESFAVORABLE
>=5,5 m+Del
min6ém >:’3,3 m+Del
T minsm -~

(Cruzamlentos de [ineas sobre edlficlos
s6lo con mutuo acuerdo entre las partes)

CARRETERAS
PUNTO MAS DESFAVORABLE T PUNTOMAS DESFAVORABLE
l>=0 m >=6,3 m+Del
min7m
|L|NEA LIMITE
|DE EDIFICACION
|
AR|STA EXTER|OR
>=15h | DF LACALZADA
(h = altura del epoyo)
Tabla 15 apartado 5.2 de la [TCALAT 07.
Tenslan mas elevada Dlstancla eléctrica
ARBOLADO de |z red Us (V) Del (en metros)

38 0,08
>=1,5 m+Del 72 009
min2m 12 012
175 0,16
24 022

( 30 027
H - 36 035

52 080
725 Lis]
123 1,00
145 1.20
170 1,30
245 170
420 280

(SALVO TRAMOS EN SUELO URBANDO O URBANIZABLE,
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Articulo 39.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS (OE)

Conforme al art. 8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion
de cualquier construccién o estructura y la instalacion de los medios necesarios para
su construccion que se eleve a una altura de mas 100 metros sobre el terreno o sobre
el nivel del mar, requerira pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA).

Articulo 40.- GARANTIAS DE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL (OE)

Conforme al art. 24.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana garantizara la posibilidad de ocupar las superficies de espacios libres o de
dominio publico que resulten indispensables para la instalacion de ascensores u otros
elementos que garanticen la accesibilidad universal, asi como las superficies comunes
de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y
soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando
no resulte viable, técnica 0 econémicamente, ninguna otra solucién y siempre que
quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas
elementos del dominio publico.
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TITULO lll: REGULACION DE LOS USOS DEL
SUELO

El presente titulo Il incluye determinaciones que forman parte de la ordenacién
estructural (OE).

CAPITULO 1.- TIPOS DE USOS

Se consideran los siguientes tipos de usos (con arreglo a lo sefialado en el
punto 14 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU):

USO PERMITIDO: Es aquél que reconoce expresamente este planeamiento en
cualquiera de los titulos del presente documento.

USO GLOBAL: El correspondiente a las actividades y sectores
econdmicos basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

USO PORMENORIZADO: El correspondiente a las diferentes tipologias
en que pueden desagregarse los usos globales (plurifamiliar o
unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, u
otros analogos).

USO MAYORITARIO: Es aquel de implantacion prioritaria en una
determinada zona del territorio. En una actuacion urbanizadora, es el
que dispone de mayor superficie edificable computada en metros
cuadrados de techo. En un solar edificable, el uso que el planeamiento
define como principal, sin perjuicio de que puedan establecerse otros
usos compatibles, que puntualmente puedan superar en edificabilidad al
principal (computada respecto al total permitido en la parcela).

USO COMPATIBLE: Es aquel que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el uso mayoritario de la actuacion.

La simultaneidad de implantacion de usos puede establecerse sin
perjuicio de que se sefalen restricciones en la intensidad del uso
compatible, debido a las caracteristicas de la ordenacién. En ausencia
de restricciones, el uso compatible podra consumir el 100% de la
edificabilidad permitida en un determinado solar.

Caso de situarse en un mismo edificio, el uso compatible se situara
siempre en plantas inferiores a las del uso residencial.

Al uso compatible le seran de aplicacion las mismas condiciones
morfol6gicas, estéticas y tipolégicas de la edificacion que al uso
principal o mayoritario del ambito en el que se encuentre. Incluso en el
caso de que el uso compatible alcance el 100% de la edificabilidad
permitida en un determinado solar, la edificacion mantendra la misma
tipologia que las edificaciones del ambito destinadas al uso mayoritario.
La unica salvedad corresponde al uso dotacional de equipamientos en
edificio exclusivo, que siempre podra adoptar la norma zonal que le
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corresponda (DE), aun cuando no estuviera prevista en los planos de
ordenacion.

Aquellos usos compatibles que puedan ocasionar molestias a los
vecinos (ya sean del mismo edificio o de edificios préximos), tendran
que adoptar las medidas correctoras en la edificacion que la oportuna
licencia especifique, en la que se indicardn parametros objetivos a
cumplir (nivel maximo de ruido medido en la via publica, por ejemplo),
basados en las determinaciones contenidas en las Ordenanzas
Municipales.

La concesion de dicha licencia ser4 sometida a informacién publica, en
los términos reglamentariamente establecidos, con notificacion expresa
a los vecinos.

La entrada en vigor de la licencia quedard supeditada entonces a la
comprobacion de la efectividad real de las medidas propuestas,
pudiéndose suspender sus efectos en tanto en cuanto no se alcance el
objetivo ambiental exigido.

Si se trata de un uso o una actividad molesta, insalubre, nociva o
peligrosa y no es posible adoptar medidas correctoras que sean
realmente eficaces, la actividad soélo podr4 autorizarse en algin
poligono industrial, o excepcionalmente, en suelo rastico, respetando
las distancias minimas a cualquier nucleo de poblacién en funcién del
uso contenidas en la legislacion sectorial o en las presentes Normas,
aunque en estos casos también sera necesario adoptar otras medidas
correctoras.

USO PROHIBIDO: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se sefiala. Su
precision puede guedar establecida bien por su expresa definicién o bien por exclusiéon
al quedar ausente en la relacién de usos permitidos.

CAPITULO 2.- CLASIFICACION Y CATEGORIZACION

Articulo 41.- USOS EN SUELO RUSTICO (OE)

Se consideran usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico
los establecidos en los articulos 11 y 12 del Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el
gue se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RSR).

Entendemos como actividades de caracter mas habitual en este tipo de suelo
las siguientes:

a) Las que engloban actividades de produccion agropecuaria,
entendiéndose por tal agricultura extensiva en secano y regadio, los
cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la
intemperie o bajo invernadero, la explotacion maderera, la cria y guarda de
animales en régimen de estabulacion o libre, la cria de especies
piscicolas, la caza y la pesca.
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b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, la
conservacion, mejora y formacién de reservas naturales.

c) Los usos recreativos, educativos y culturales, vinculados al disfrute de la
naturaleza.

Con cardcter general, y sin perjuicio de otras limitaciones que se deriven de la
categoria del suelo de que se trate, se consideran usos caracteristicos permitidos en el
suelo rastico:

a) Usos asociados al sector primario
b) Uso residencial familiar
A su vez, se consideran usos excepcionales permitidos en suelo rustico:

a) Usos industriales, terciarios (comerciales, hosteleros y hoteleros y
recreativo) y dotacional de titularidad privada

b) Uso dotacional de titularidad publica

Se consideran usos prohibidos los restantes que no se contemplan en el
apartado anterior.

En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podran llevarse a
cabo, con las condiciones y requisitos establecidos en estas normas, todos los usos
globales y pormenorizados, asi como sus actividades, actos y construcciones
asociados definidos.

En los terrenos clasificados como suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccién, seran de aplicacion los indicados como usos permitidos en las normas de
aplicacion de cada categoria, definidas en el Titulo VII de las presentes normas, en el
apartado denominado «Normas aplicables al Suelo Rustico no Urbanizable de
Especial Proteccién».

A continuacion se describen cada uno de estos usos.
1.- USOS ADSCRITOS AL SECTOR PRIMARIO

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén
efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion
agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

c) Edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas,
y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de
la finca. En particular:

- Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados a acopio
y depdsito de materias primas y aperos

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de
ganado

- Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas y
ganaderas y con actividades primarias tales como balsas de riego
0 purines, tanques de tormentas, naves de champifion, viveros,
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invernaderos, piscifactorias, etc. incluidas las que impliquen la
primera transformacion de productos.

- Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal y silvicola.
- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva
planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

2.- USO RESIDENCIAL FAMILIAR

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en
una Unica parcela con acceso independiente no estando permitida la agrupacién de
viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad
horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de
uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva
planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida.

3.- USO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PUBLICA

Son las obras o instalaciones requeridas por infraestructuras y servicios
publicos de titularidad publica, estatal, autondmica o local siempre que precisen
localizarse en suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades, incluyendo las instalaciones
necesarias para su conservacion y explotacion.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las
redes de abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido vy
reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion (por ejemplo, mediante energias
renovables), redes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion
especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios
culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Para la autorizacion de su implantacibn sera necesario que resuelvan
adecuadamente los accesos, conexion viaria, aparcamientos e infraestructuras.
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4.- USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD
PRIVADA

Se entiende por este uso la utilizacion del suelo rastico para establecer sobre el
mismo las infraestructuras, servicios y equipamientos necesarios que sean de
titularidad privada, segun lo previsto en el articulo 11 apartado 4.c) del Reglamento de
Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de junio aprobado por Decreto 242/2004, de 27-
07-2004 (RSR).

4.1.- USOS INDUSTRIALES

1) Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o
explotacién de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al
descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacién de
canteras y la extraccion de aridos.

2) Actividades industriales y productivas clasificadas, no incluidas en el sector
primario que precisen instalarse en suelo rustico.

3) Depobsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos que requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente; talleres de reparacién de vehiculos.

4) Depbsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no
requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.

4.2.- USOS TERCIARIOS

1) Usos comerciales: establecimientos comerciales y tiendas de artesania y
productos de la comarca

2) Usos hosteleros y hoteleros: establecimientos hoteleros y hosteleros;
campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares; establecimientos
de turismo rural.

3) Uso recreativo: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.
4.3.- USOS DOTACIONALES DE EQUIPAMIENTOS

1) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluidas la captacion y las redes
de abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas
residuales.

2) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades,
incluidas la generacion, redes de transporte y distribucion.

Dentro de éste uso identificamos las energias Renovables: son aquellas
actividades que supongan la implantacion de instalaciones cuyo fin sea
el aprovechamiento de algun tipo de energia renovable, entendiendo
como tales la energia solar y la energia edlica y cualesquiera otros tipos
para transformarla en energia eléctrica. Se establecen tres categorias
para estos casos:
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- Categoria 12 Huertos solares o similares, es decir, instalaciones
de paneles fotovoltaicos que tienen como objetivo el
aprovechamiento de la energia solar para su conversion en
energia eléctrica a gran escala.

- Categoria 22 Parques edlicos. Instalaciones formadas por varios
aerogeneradores que aprovechan la energia eolica para
transformarla en energia eléctrica.

- Categoria 32 Centrales termosolares. Consisten en la instalacién
de paneles solares que aprovechan la energia solar para calentar
fluidos que mediante un ciclo termodindmico generaran
electricidad al mover un alternador.

- Categoria 42. Otras instalaciones no incluidas en las anteriores
categorias.

3) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

4) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

5) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de
transportes en sus modalidades, incluyendo las instalaciones necesarias para
su conservacion y explotacion.

6) Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.
7) Estaciones de inspeccién técnica de vehiculos.

8) Estaciones aisladas de suministro de carburantes e infraestructuras de carga
de vehiculos eléctricos u otros sistemas analogos.

9) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad
privada, tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones
de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta 0 que supongan un aumento de la superficie construida.

Articulo 42.- USOS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE (OE)

1.- USO RESIDENCIAL (R)

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
permanente de las personas. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados y
categorias asociadas:

Categoria 12 — Uso Residencial Unifamiliar (RU)

Conformado por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o
agrupadas) destinandose cada una a una sola familia, localizadas en una Unica
parcela con acceso independiente.

Se distinguen las siguientes subcategorias:

12 A: Edificacién en manzana cerrada (EMC).
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12 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
12 C: Edificacion aislada exenta (EAE).

12 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

12 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Categoria 22 — Uso Residencial Plurifamiliar (RP)

Formado por dos o mas viviendas en una Unica edificacién colectiva, con
accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

Subcategorias:
22 A: Edificacién en manzana cerrada (EMC).
22 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
22 C: Edificacion aislada exenta (EAE).
22 D: Edificacion aislada adosada (EAA).
22 E: Edificacién en tipologia especifica (ETE).

Categoria 32 —_Uso Residencial Comunitario (RC)

Aquél que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas
o laicas.

Subcategorias:
32 A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).
32 B: Edificaciébn en manzana abierta (EMA).
32 C: Edificacion aislada exenta (EAE).
32 D: Edificacion aislada adosada (EAA).
32 E: Edificacién en tipologia especifica (ETE).
Categoria 42 — Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion
publica (P).
Subcategorias:
42 A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).
423 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
423 C: Edificacién aislada exenta (EAE).
42 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

42 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).
2.- USO TERCIARIO (T)

Comprende el uso que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, a
las empresas y a los organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion,
actividades de intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
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- Comercial (TC).
- Hotelero y hostelero (TH).
- Oficinas (TO).
- Recreativo (TR).
2.1.- USO COMERCIAL (TC)
Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias

al puablico mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en
virtud de su legislacién especifica.

También se consideraran usos comerciales los autoservicios y aquellos locales
destinados a actividades artesanales, con predominio del aspecto comercial.

Dentro del uso comercial se establecen las siguientes categorias:
- Categoria 12: Locales comerciales en edificios de uso exclusivo.
- Categoria 22: Locales comerciales en edificios de otro uso.

2.2.- USO HOTELERO Y HOSTELERO (TH)

Comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y
que se realizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los aparta-hoteles y los campamentos de turismo,
juveniles, centro de vacaciones escolares o similares asi como sus actividades
complementarias, como Bares y Restaurantes.

Se clasifican en las siguientes clases y categorias:
Clase A: Hospedaje:

- Categoria 12. Pequefio hotel o pension.
- Categoria 22. Hotel de 30 a 60 habitaciones.

- Categoria 32. Hotel con mas de 2.000 m? de superficie total en la
suma de todas sus plantas 0 mas de 60 habitaciones.

Clase B: Hostelero de servicios:

- Bares y restaurantes. Suministro de comidas y bebidas para consumo
en el local.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

o Situacion 12: En planta baja y/o en las plantas superiores de un
edificio destinado al uso caracteristico residencial.

o Situacion 22 En planta s6tano o semisétano, baja o primera
planta de un edificio.

o Situacion 32: En edificio exclusivo.
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2.3.- USO DE OFICINAS (TO)

Comprende los edificios y locales destinados a la prestacion de servicios
profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares, destinados a
oficinas y despachos particulares de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 12 Despachos profesionales y oficinas localizados en
cualquier planta de la edificacién principal (de uso mayoritario distinto
del terciario).

- Categoria 22 Despachos profesionales y oficinas localizados en
edificio exclusivo.
2.4.- USO RECREATIVO (TR)

Aquél que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento
en general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de
atracciones u otros analogos como:

- Cafés concierto.

- Discotecas.

- Salas de fiestas y baile.
- Clubs nocturnos.

- Casinos, bingos, salas de juegos recreativos y otros locales en que se
practique el juego de azar.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

- Situacién 12 En planta baja y/o en las plantas superiores de un
edificio destinado al uso caracteristico residencial.

- Situacién 22; En planta s6tano o semisotano, baja o primera planta de
un edificio.

- Situacion 32 En edificio exclusivo.
3.- USO INDUSTRIAL (1)

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién,
reparacion, mantenimiento, elaboracion, transformacion, almacenamiento o
reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:
- Productivo (IP).

- Almacenaje (I1A).
3.1.- USO INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP)

Comprende las actividades de produccion de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de
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productos industriales y bienes de consumo, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se consideran las siguientes categorias, en funcion de la actividad realizada:

Categoria 13) Industrias manufactureras.

Son las dedicadas al tratamiento de productos industriales no directamente
relacionados con el sector primario. Incluye actividades manufactureras de todo tipo,
empresas relacionadas con el sector de la construccién, reparacion y fabricacion de
vehiculos y maquinaria. Se distinguen tres subcategorias segun su grado de molestia
al uso residencial:

12A: Industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para
el uso residencial y compatibles con él. La potencia instalada sera
inferior a 20 C.V. y el nivel sonoro interior inferior a 50 dB(A).

12B: Industria compatible con la vivienda, talleres de servicios
admisibles en contigiidad con la residencia con la adopcién de fuertes
medidas correctoras que generen un reducido nivel de transito y no sea
una industria insalubre, nociva o peligrosa. La potencia instalada sera
inferior a 100 C.V. y el nivel sonoro interior inferior a 70 dB(A).

13C: Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales
bien por las molestias propias (vibraciones, ruidos y olores) o por las
derivadas de su implantacién al requerir un dimensionamiento de
infraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda
tradicional llegara a superarlo y necesite una ubicacién dentro de los
poligonos industriales. El nivel sonoro interior serd inferior a 90 dB(A).

18D: Industrias de explotacién de recursos naturales o formas de
energia o que representan actividades clasificadas.

Categoria 23) Industrias agropecuarias.

Son las relacionadas directamente con el sector primario, por ejemplo:
elaboracion, envasado y manipulacién de productos alimenticios y bebidas, proceso de
productos agricolas, tratamiento de carnes y otros productos ganaderos, estabulacién
de ganado, produccion de tabaco, proceso de maderas y otros productos forestales
(sin incluir la fabricacién de muebles, que se considera manufacturera), produccion de
piensos, abonos y otros productos quimicos utilizados en el sector primario. Se
distinguen dos subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

22A: Industrias agropecuarias compatibles con el uso residencial, asi
como con el resto de usos industriales, terciarios y dotacionales. Se
excluyen expresamente las ganaderas, asi como aquellas actividades
insalubres, nocivas y peligrosas. Se permiten actividades molestas
siempre y cuando se adopten medidas correctoras.

22B: industrias agropecuarias muy molestas, ya sea por ruidos,
vibraciones u olores, en las que no sea posible la adopcion de medidas
correctoras eficaces.

Adicionalmente, segun su tamafio se divide en estos tres grupos:

- Grupo | Industria _grande: con superficies de parcelas superiores a
7.000 metros cuadrados.
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- Grupo Il Industria media: con superficie de parcela comprendida entre
los 3.250 metros cuadrados y los 7.000 metros cuadrados.

- Grupo lll Industria ligera: con superficies de parcela entre 500 metros
cuadrados y 3.250 metros cuadrados.

3.2.- USO INDUSTRIAL DE ALMACENAJE (IA)

Comprende el depésito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo. También se incluyen el almacenaje de los productos agricolas (no
ganaderos) asi como el espacio destinado a la guarda de maquinaria agricola
necesaria para la recoleccion o primera transformacion de los mismos. Por otro lado,
se incluyen en este uso los espacios destinados a la detencién prolongada de
vehiculos, asociados al uso residencial.

Se incluyen en este uso pormenorizado, las siguientes categorias:
Categoria 1) Almacenaje industrial.

Propiamente dicho, es el que comprende el depdsito, guarda y distribucion
mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para
realizar el proceso productivo (por tanto, incluye actividades logisticas); asi como a la
detencion prolongada de maquinaria industrial y de obra publica. Se distinguen tres
subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

12A: almacenes dependientes de talleres artesanales o de pequefias
instalaciones no molestas, totalmente compatibles con el uso
residencial.

12B: almacenes compatibles con el uso residencial tras la adopcion de
fuertes medidas correctoras que generen un reducido nivel de transito y
en ningln caso relacionados con industrias insalubres, nocivas o
peligrosas. Pueden estar localizados en contiglidad con el uso
residencial.

13C: almacenes incompatibles con el uso residencial por las molestias
propias o por las derivadas de su implantaciéon, necesariamente
ubicados dentro de poligonos industriales, y alejados de nucleos
residenciales.

Categoria 2%) Almacenaje agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a acoger las instalaciones
de guarda de maquinaria y aperos de labranza, almacenamiento y manipulacion de
productos agrarios, ganaderos, forestales y silvicolas. Se distinguen dos subcategorias
segun su grado de molestia al uso residencial:

22A: almacenes agricolas no molestos, compatibles con el uso
residencial. Se excluyen expresamente los ganaderos, asi como
aguellas actividades insalubres, nocivas y peligrosas. Se permiten
actividades molestas siempre y cuando se adopten medidas
correctoras.

22B: almacenes agropecuarios muy molestos, ya sea por ruidos,
vibraciones u olores, en los que no sea posible la adopcion de medidas
correctoras eficaces.
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Categoria 3%) Almacenaje de vehiculos: garaje.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos
a motor, siempre que no se trate de maquinaria (incluida en las anteriores categorias).
Se distinguen las siguientes subcategorias en funcion de su localizacion:

32 A: Anejo a viviendas o en edificios independientes.
3?2 B: En planta baja, sétano o semis6tano de edificios de cualquier uso.

32 C: En parcelas interiores y patios de manzana.
4.- USO DOTACIONAL (D)

Es el uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza, a la formacion intelectual, el enriquecimiento cultural, la
salud y el bienestar, de caracter asistencial o administrativo, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
- Comunicaciones (DC)
- Zonas verdes (DV).

- Equipamientos (DE).
4.1.- USO DE COMUNICACIONES (DC):

Aquél que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos
como privados.

Los espacios destinados al viario publico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas,
periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

4.2.- USO DE ZONAS VERDES (DV):

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada, segun
establezca el planeamiento. Para las zonas verdes publicas se estara a lo dispuesto
en el apartado 24.1 y 24.2 del Reglamento de Planeamiento (Decreto 248/2004, de
14/09/2004).

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir
elementos de mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (kioscos
de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

4.3.- USO DE EQUIPAMIENTOS (DE):

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter pablico o
privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativa de los
ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

En este sentido y dentro de este uso pormenorizado se pueden distinguir los
siguientes equipamientos:
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Clase A) Uso de Infraestructuras — servicios urbanos (DEIS):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a las infraestructuras
bésicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico,
instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de
servicio de suministro de carburantes y cementerios.

Instalaciones cuyo fin sea el aprovechamiento de algun tipo de energia
renovable, entendiendo como tales la energia solar y la energia edlica y cualesquiera
otros tipos para transformarla en energia eléctrica, estando permitido Unicamente el
suministro al propio edificio.

Se incluyen aqui las instalaciones para el mantenimiento del estado de los
espacios publicos (servicios de limpieza y similares) ademas de los mercados de
abastos y centros de comercio basico mediante los que se proveen productos de
alimentacién y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion
(matadero municipal, etc.).

Clase B) Uso Educativo (DEDU):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a la formacion escolar,
universitaria y académica de las personas, incluyendo las ensefianzas no regladas y la
investigacion, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

Clase C) Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE):

Son aquellos equipamientos destinados a la formacion intelectual, cultural y
religiosa de las personas, conservando y transmitiendo el conocimiento (iglesias,
bibliotecas, museos, salas de exposicién, jardines botanicos, recintos feriales, etc.).
También se incluyen aqui aguellos equipamientos destinados a la expansién deportiva
de las personas.

Ambos tipos de equipamientos pueden tener titularidad publica o privada. En
este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

Se subdivide en 3 categorias:

- 12 Cultural (D-CU): bibliotecas, museos, centros de internet, salas de
exposiciones.

- 22 Deportivo (D-DE): polideportivos al aire libre o cubiertos, piscinas,
pabellones.

- 32 Religioso (D-RE): iglesias, capillas, ermitas.

Clase D) Uso Administrativo-Institucional (DAD):

Aquellos equipamientos destinados a las actividades propias de los servicios
oficiales de las Administraciones Publicas, asi como de sus organismos autdbnomos.
También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de
personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil,
u otros analogos.
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Clase E) Uso Sanitario-Asistencial (DSA):

Comprende los equipamientos destinados a las actividades de asistencia y
prestacion de servicios médicos o quirlrgicos incluso aquellos mas generales como
residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia
social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

Se excluyen de este tipo de equipamientos los destinados a la prestacién de
servicios de asistencia médica o quirurgica en despachos profesionales.

Un resumen de los usos seria el siguiente:

USOS GLOBALES | USOS PORMENORIZADOS
Residencial Unifamiliar (RU)

Plurifamiiar (RP)
Comunitario (RC)

Proteccion Puablica

Terciario Comercial (TC)

Oficinas (TO)

Hotelero (TH)

Industrial Productivo (IP)
Almacenaje (I1A)
Dotacional Comunicaciones (DC)

Zonas Verdes (DV)
Equipamientos (DE)

CAPITULO 3.- CONDICIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS
PARA SU IMPLANTACION Y PUESTA EN SERVICIO

Articulo 43.- CONDICIONES GENERALES (OE)

En primer lugar, sera de aplicacion la normativa sectorial vigente, en particular,
el Cddigo Técnico de la Edificacion. Por otra parte, se estara a lo dispuesto en las
presentes normas, en funcidn del uso y de la clase de suelo. Complementariamente,
también se respetardn las determinaciones incluidas en las Ordenanzas Municipales
de la Edificacion.

Articulo 44.- CONDICIONES TECNICAS Y DE HABITABILIDAD (OD)

Las presentes condiciones tienen por objeto establecer los estandares minimos
para garantizar los niveles necesarios de confort en las edificaciones. Las condiciones
de habitabilidad que se recogen en este articulo cumpliran las disposiciones
establecidas en el CTE y resto de normativa sectorial.
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1.- CONDICIONES ACUSTICAS

Las construcciones deberan cumplir lo dispuesto en la normativa vigente en
materia de ruidos, especialmente en el Documento Basico de Proteccion contra el
Ruido (DB HR) del Codigo Técnico de la Edificacion, o normativa que lo sustituya.

Para las nuevas construcciones préximas a las carreteras, con caracter previo
al otorgamiento de licencias de edificacion, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer las limitaciones a la edificabilidad o de disponer los
medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido).

1.1.- VALORACION DE RUIDO
Se entendera que al dia le corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la

noche 8 horas.

Los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos son: 7.00-
19.00, 19.00-23.00 y 23.00-7.00, hora local.

Un afio corresponde al afio considerado para la emision de sonido y a un afo
medio por lo que se refiere a las circunstancias meteorologicas.

Y donde:

El sonido que se tiene en cuenta es el sonido incidente, es decir, no se
considera el sonido reflejado en la fachada de una determinada vivienda.

Por tanto:

Ld: es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
ISO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.

Le: es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
ISO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afo.

Ln: es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
ISO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.
1.2.- UNIDADES Y PARAMETROS DE MEDIDA

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios ponderados, corregidos
conforme a la red de ponderacion normalizada mediante la curva de ponderacién A:
dB(A), mediante la utilizacion de los siguientes indices acusticos:

a) Para la evaluacion del ruido:

— Lden y Ln para la preparacion y la revision de los mapas estratégicos de
ruido.

— LAmax para evaluar niveles sonoros maximos durante el periodo temporal
de evaluacion.

— LAeq, T para evaluar niveles sonoros en un intervalo temporal T.
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— LKeq, T para evaluar niveles sonoros en un intervalo temporal MT, con
correcciones de nivel por componentes tonales emergentes, por componentes de baja
frecuencia o por ruido de caracter impulsivo.

— LK,x para evaluar la molestia y los niveles sonoros, con correcciones de
nivel por componentes tonales emergentes, por componentes de baja frecuencia o por
ruido de caracter impulsivo, promediados a largo plazo, en el periodo temporal de
evaluacion «x».

Con independencia de los indices establecidos en el punto anterior, se podran
definir indices complementarios, encaminados a una mejor evaluacion de situaciones
acusticas especiales, en funciébn de las caracteristicas de la afeccion acustica,
especialmente a la hora de definir los planes de accién.

Se aplicaran los indices acusticos anteriormente indicados, tal como se definen
en el anexo | de RD 1367/2007 del Ruido, evaluados de conformidad con lo
establecido en el mismo, para:

a) Los indices de ruido Ld, Le y Ln para la verificacién del cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica aplicables a las areas acusticas y al espacio interior de
los edificios, asi como para la evaluacion de los niveles sonoros producidos por las
infraestructuras u otros emisores acusticos, a efectos de la delimitacion de sus
servidumbres acusticas.

b) Para verificar el cumplimiento de los valores limite aplicables a los emisores
acusticos, los indices acusticos LAmax, LAeqT, LKeqT y LK,x.

c) Para la evaluacion del ruido en la definicibn de planes de accion, se
aplicaran indices especificos.
1.3.- ZONIFICACION ACUSTICA

El suelo urbano y el urbanizable del término municipal de Alcadozo se
clasificara, a efectos acusticos, en funcién del uso predominante del suelo, en:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera de especial proteccion contra la contaminacién por ruidos.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la
contaminacion por ruidos.

h) Sectores del territorio afectados por instalaciones industriales o comerciales
especialmente ruidosas.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en
los usos actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acustica de un
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término municipal Unicamente afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas
de los tipos f) y g), a las &reas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Para el establecimiento y delimitacion de un sector del territorio como de un
tipo de area acustica determinada, se tendran en cuenta los criterios y directrices que
se describen en el anexo V de RD 1367/2007 del Ruido. Hasta tanto se establezca la
zonificacién acustica de un término municipal, las areas acusticas vendran delimitadas
por el uso caracteristico de la zona.

La delimitacion de las areas acusticas queda sujeta a revision periddica, que
deberé realizarse, como maximo, cada diez afios desde la fecha de su aprobacion.
1.4.- OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

1. En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido el que resulte de la aplicaciéon de los siguientes criterios:

a) Si en el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los
indices de inmision de ruido (NRE) establecidos en la siguiente tabla, su objetivo de
calidad acustica sera alcanzar dicho valor.

) . o indices de ruido
Tipo de area acustica
La Le Lo

e Sectores del territorioc con predominio de
suelo de uso sanitario, decente y cultural que &0 &0 50
requiera una especial proteccién contra la
contaminacién aclstica

a Sectores del territorio con predominio de 65 65 55
suelo de uso residencial.

d Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
en c.

C Sectores del territorio con predominio de 72 79 6a
suelo de uso recreativo y de espectaculos.

b Sectores del territeric con predominio de
suelo de uso industrial 75 75 65

f Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte, U | yatarminar | determinar | determinar
otros  equipamientos publicos que los
reclamen. (1)

En estas areas acusticas, el Ayuntamiento deberd adoptar las medidas
necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta alcanzar el
objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacion de planes zonales especificos.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacion del
valor de la tabla anterior que le sea de aplicacion.

2. Para el resto de las &reas urbanizadas, se establece como objetivo de
calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacion a la
tabla disminuido en 5 decibelios.

3. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas, se
establece el mantener en dichas zonas los niveles sonoros por debajo de los valores
de los indices de inmision de ruido establecidos en la tabla disminuido en 5 decibelios,
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tratando de preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo
sostenible.

1.5.- CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO
APLICABLES A AREAS ACUSTICAS

Se considerara que se respetan los objetivos de calidad acustica establecidos
en el punto anterior cuando, para cada uno de los indices de inmision de ruido, Ld, Le,
o Ln, los valores evaluados conforme a los procedimientos establecidos en la presente
ordenanza cumplan, en el periodo de un afio, que:

a) Ningun valor (NRE) supera los valores fijados en la correspondiente tabla del
articulo 9.

b) El 97 por 100 de todos los valores (NRE) diarios no superan en 3 dB los
valores fijados en la correspondiente tabla del punto anterior.

1.6.- CONDICIONES ACUSTICAS DE LA EDIFICACION

1. Todas las edificaciones de nueva construccion o de rehabilitacion general de
edificios deberan cumplir con los requisitos establecidos en el Documento Basico DB-
HR del Cédigo Técnico de la Edificacion.

2. No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones
destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de
inmisiobn medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean
de aplicacion a las correspondientes areas acusticas, excepto en las zonas de
proteccién acustica especial y en las zonas de situacién acustica especial, en las que
Unicamente se exigird el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el
espacio interior que le sean de aplicacion.

3. El Ayuntamiento, por razones excepcionales de interés publico debidamente
motivadas, podran conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas en
el apartado anterior aun cuando se incumplan los objetivos de calidad acustica en él
mencionados, siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el espacio
interior.

4. Las edificaciones de nueva construccion destinadas a uso residencial,
terciario hospedaje o dotacional equipamientos, ubicados en areas de tipo superior al
correspondiente a su uso caracteristico (menor sensibilidad acustica), deberan
justificar en el proyecto para la obtencion de las correspondientes licencias
urbanisticas, ademas de cumplir con el DB-HR del CTE, que los niveles sonoros
previstos para los ambientes interiores no superan los establecidos en la presente
ordenanza.

5. No podra ser emitida la licencia de funcionamiento y apertura, ni la de
primera ocupacion, sin la previa comprobacién de que los niveles sonoros interiores
cumplen las disposiciones de esta ordenanza. Dicha comprobacion podra ser
realizada por entidad colaboradora autorizada por el Ayuntamiento para tal fin. Dicha
comprobaciéon deberéa ser realizada por profesional competente, el cual se encargara
de emitir el informe correspondiente, que se presentara convenientemente visado.

6. Las instalaciones auxiliares y complementarias de la edificaciébn, como
ascensores, las instalaciones de acondicionamiento de aire y sus torres de
refrigeracion, la distribucidbn y evacuacidon de las aguas, puertas metdlicas,
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funcionamiento de maquinas, distribucion, transformacion de energia eléctrica, y
demas servicios de los edificios, seran instaladas con las precauciones de ubicacion y
aislamiento tal que garanticen un nivel de transmision sonora hacia el interior de la
edificacion o a los edificios vecinos no superior a los limites maximos citados en el
apartado 1.7.

7. Condiciones de la instalacion: con el fin de evitar en lo posible la transmision
de ruidos a través de la estructura, esta prohibido el anclaje directo de equipos o
soportes de los mismos en forjados, paredes medianeras, techos o elementos
estructurales de inmuebles. El anclaje de elementos en suelos o estructuras no
medianeras ni estructurales se harad interponiendo adecuados dispositivos
antivibratorios.

1.7.- VALORES LIMITE DE INMISION DE RUIDO APLICABLES A NUEVAS
ACTIVIDADES

A) Niveles en el ambiente exterior

1. Toda instalacion, establecimiento o actividad industrial, comercial, de
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio debera adoptar las medidas
necesarias para que no transmita al medio ambiente exterior de las correspondientes
areas acusticas niveles de ruido (NRE) superiores a los establecidos como valores
limite en la siguiente tabla, evaluados conforme a las normas de la presente norma.

inDiCES
TIPOS DE AREA ACUSTICA ACUSTICOS
Lo | o [ bo |
Secmores del terriboria can predominia de susio de uso sanitario,
& | docente y cultural que requiera una eepeacial prataccidn contra la 50 | 50 | 40
comaminacion acistca
a | Secorexs del taritorio can predominio da suelods uso mesidancisl. 66 | 66 | 46
d Sacmores del temtario con predominio de suelo de usa terclarda 60 | 8o | s0
diglitha del comamplada en c.
Sectores del temitoric con predominio de susla de uso recrestiva ¥y - 53
€ | de especticuios. . >
b | Sectores dal teritorio con predominia de suelode uso industrial &5 | 685 | 55

2. De igual manera, cuando por efectos aditivos derivados, directa o
indirectamente, del funcionamiento o ejercicio de una instalacion, establecimiento o
actividad de las relacionadas en el apartado anterior se superen los objetivos de
calidad acustica para ruido establecidos en el apartado 1.4.1a), esa actividad debera
adoptar las medidas necesarias para que tal superacion no se produzca.

3. En aquellos casos en que la zona de ubicacion de la actividad o instalacion
no corresponda a ninguna de las zonas establecidas, se aplicara la mas préxima en
razones de analogia funcional o equivalente necesidad de proteccion de ruido
ambiente.

4. Por razones de la organizacion de actos con especial proyeccion oficial
cultural, festiva, religiosa o de naturaleza analoga, el Ayuntamiento de Alcadozo podra
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adoptar las medidas necesarias para modificar con caracter temporal, en las o
sectores afectados, los niveles sefialados en la tabla anterior.

B) Niveles en el ambiente inferior:

1. Ninguna instalacién, establecimiento, actividad industrial, comercial, de
almacenamiento, deportivo-recreativa o de ocio podrd transmitir a los locales
colindantes, en funcion del uso de estos, niveles de ruido (NRI) superiores a los
establecidos en la siguiente tabla, evaluados de conformidad con los procedimientos
de la presente ordenanza. A estos efectos, se considerard que dos locales son
colindantes cuando en ningin momento se produce la transmisién de ruido entre el
emisor y el receptor a través del medio ambiente exterior.

Indice de

Uso del edificio Tipo de recinto ruido
La [ Le L,
Residencial: Habitacion vividera 35| 35 | 30
-Multifamiliar | Zonas de estancias 40 | 40 | 35
-Adosado Pasillos, aseos y cocinas 451 45 | 40
-Unifamiliar Zonas comunes 40| 40 | 35
Sanitario y bienestar social 35| 35| 30
Dotacién Equipa_miento Cultural 351 35| 30

Comunitaria 0 religioso

Educativo 40 | 40 | 30
Para el ocio 40 | 40 | 40
o Hospedaje 40| 40 | 30
servidos  [onines is s T as
Comercio 55| 55 | 55

2. Los niveles anteriores se aplicaran asimismo a los establecimientos abiertos
al publico o usos no mencionados, atendiendo a razones de analogia funcional o de
equivalente necesidad de proteccion acustica.

3. Los titulares de las actividades estaran obligados a la adopcion de las
medidas de aislamiento y acondicionamiento necesarias para evitar que el nivel de
ruido de fondo existente ocasione molestias a los asistentes.

4. Con independencia de las restantes limitaciones, como las que se indican en
el subapartado A) del presente apartado, en el interior de cualquier espacio, abierto o
cerrado, destinado a reuniones, espectaculos o audiciones musicales (discotecas o
similares), no podran superarse en ningun punto del mismo niveles sonoros de 90
dB(A).

5. En edificios de uso exclusivo comercial, oficinas o industrial, los limites
exigibles de transmision interior entre locales afectos a diferentes titulares seran los
establecidos en funcién del uso del edificio. A los usos que, en virtud de determinadas
normas zonales, puedan ser compatibles en esos edificios, les seran de aplicacion los
limites de transmision a interiores correspondientes al uso del edificio.
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2.- CONDICIONES TERMICAS

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento contenidas
en el Documento Basico de Ahorro de Energia (DB HE) del Cdédigo Técnico de la
Edificacion o normativa que lo sustituya.

3.- CONDICIONES AMBIENTALES

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias establecidas en el Informe
de Sostenibilidad Ambiental (ISA) del POM. En concreto, las instalaciones deberan
proyectarse con el criterio de una adecuada gestion de los recursos naturales, y los
requisitos que reglamentariamente se establezcan en materia de eficiencia energética.

4.- CONDICIONES DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Para ser considerada habitable, cualquier vivienda debera contar con las
instalaciones y servicios minimos establecidos por las presentes Normas.

5.- CONDICIONES DE LAS ESCALERAS

La altura libre de los tramos de escaleras (cabezada) sera en todo caso
superior a 2,10 m.

La longitud, nimero de peldafios y anchura de los tramos, asi como las
dimensiones minimas y maximas de huellas y contrahuellas se ajustardn a lo
establecido en el CTE DB-SUA y CTE DB-SI.

No se admitiran escaleras de uso publico sin luz natural. Si la iluminacién de la
escalera se produce directamente por fachada o patio interior de parcela, se
dispondra, como minimo, un hueco por planta con superficie de iluminacién superior a
1m?

En edificaciones de hasta cuatro plantas se permite la construccion de
escaleras con luz y ventilacion cenital, sujetas a las siguientes condiciones y siempre
que esta disposicion sea compatible con la normativa de proteccién contra incendios:

e La superficie de iluminacién del lucernario sera, al menos, las dos
terceras partes de la superficie en planta de la caja de escalera.

e El hueco central libre de la escalera permitird inscribir un circulo de 1,10
m de diametro.

¢ Las barandillas o antepechos limitaran la parte opaca a un maximo de 40
cm de altura medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.

6.- ZAGUANES DE ACCESO A EDIFICIOS

Los edificios tendran una puerta de acceso desde el espacio exterior con una
anchura libre de al menos 1,40 m y una altura mayor o igual a 2,20 m (se exceptian
de esta regla los edificios de uso residencial vivienda unifamiliar).

Los portales tendran una anchura libre minima de 1,50 m hasta el arranque de
la escalera principal y los ascensores, sin perjuicio de que la normativa de edificacion
0 accesibilidad pueda establecer unas dimensiones mayores en relacion con el uso del
edificio.
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Todo lo anterior se establece sin perjuicio que, en aplicacion de la normativa de
accesibilidad o proteccion contra incendios sea necesario disponer dimensiones
mayores en los elementos de circulacion de los edificios.

Articulo 45.- PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA (OD)

La superficie minima y demas dimensiones que deberan cumplirse para que un
espacio construido pueda destinarse al uso residencial seran aquellas sefialadas en
cada momento por la legislacién vigente como requisitos minimos de una vivienda en
algun régimen de proteccion oficial y contara, como minimo, con un dormitorio, un
cuarto de bafio y una pieza principal destinada al resto de funciones propias del uso
residencial vivienda (estar — comedor — cocina). La superficie minima de las viviendas,
en funcién del numero de dormitorios, se establece de acuerdo al Decreto 65/2007, de
22 de mayo, por el que se establecen aspectos de régimen juridico y normas técnicas
sobre condiciones minimas de calidad y disefio para las viviendas de proteccion
publica en Castilla — La Mancha.

Todo ello sin perjuicio de que las presentes Normas o las Ordenanzas
Municipales de la Edificacion establezcan unas condiciones mas restrictivas.

1.- CONDICIONES MINIMAS DE LAS VIVIENDAS

En Alcadozo, Unicamente se permiten las viviendas exteriores. Se define como
vivienda exterior aquella que cumple las siguientes condiciones:

e Ocupar parte de una fachada del edificio, en una longitud de al menos
3,50 m donde existe como minimo un hueco de una pieza habitable de la
vivienda, entendiéndose por piezas habitables las salas de estar,
comedores, cocinas y dormitorios.

¢ La pieza habitable que abre a fachada tendra una superficie Util no menor
de 16 m?, y en ella podré inscribirse un circulo de 3 m de diametro, este
circulo habra de ser tangente al paramento en que se sitla el hueco de
iluminacién y ventilacion.

e El hueco de iluminacién y ventilacion tendra una superficie igual o mayor
a 2 m?, y recaeré necesariamente a:

e Via publica o espacio libre publico.

e Espacio libre privado en edificacion abierta.

e Patio interior con superficie mayor de 100 m? donde pueda inscribirse
una circunferencia de didmetro no menor de 10 m, tangente
exteriormente al paramento donde se abra el hueco.

e Cumplir las condiciones de accesibilidad y seguridad que, en materia de
prevencion de incendios exige la normativa vigente.

e No se permiten apartamentos, viviendas o cualquier otro uso residencial
en sbétanos ni semisétanos, en esta regla no se consideran los usos
anexos a vivienda (por ejemplo trasteros) que deberan cumplir con la
reglamentacion vigente.
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2.- DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS

e Los dormitorios sencillos no tendran menos de 6 metros cuadrados de
superficie Util. Los dormitorios dobles no tendran una superficie inferior a
9 metros cuadrados Utiles. En toda vivienda existira al menos un
dormitorio con superficie util mayor 10 metros cuadrados, debiéndose
poder inscribir en la pieza un circulo de 2,50 metros de diametro.

e EIl estar — comedor tendrd un minimo de 14 metros cuadrados y su
dimension minima en planta sera de 2,60 metros, debiéndose poder
inscribir en la pieza un circulo de 3 metros de diametro.

e La cocina tendra como minimo 7 metros cuadrados y su lado minimo no
sera inferior a 1,80 metros, debiendo poder inscribirse un circulo cuyo
didmetro sea de al menos 2,20 m en el caso de contar con equipamiento
fijo en dos paramentos opuestos y de 1,60 m en cocinas con
equipamiento fijo en caso contrario.

e Sila cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una Unica pieza,
su superficie no sera inferior a 18 metros cuadrados.

e El cuarto de aseo, cuyo equipamiento contar4 al menos con inodoro,
lavabo y ducha o bafiera, tendra una superficie minima de 2,15 metros
cuadrados y su lado minimo no sera menor de 1,20 metros. Si el inodoro
se ubica en pieza independiente, esta Ultima no tendra una superficie
inferior a 1,20 metros cuadrados. Todos los aparatos sanitarios
dispondran de sistema de cierre hidraulico.

e Los cuartos de bafio contardn con un equipamiento minimo compuesto
de inodoro, lavabo, bafiera o ducha y bidé. Contaran con una superficie
minima de 3,50 m. Todos los aparatos sanitarios dispondran de sistema
de cierre hidraulico.

e Tendederos: toda vivienda de mas de un dormitorio contara con una
superficie cubierta y abierta al exterior, de al menos 1,50 metros
cuadrados de superficie, para tender ropa. Esta pieza no sera visible
desde el espacio publico y en caso de dar frente al mismo se protegera
visualmente para evitar la vision de la ropa tendida. Esta pieza no sera
obligatoria en caso de existir tendedero comin no cubierto en planta de
cubierta.

e En el vestibulo de acceso a la vivienda se podra inscribir un circulo de
1,20 metros de diametro.

3.- CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION

Las viviendas deberan disponer de un sistema general de ventilacién, que
puede ser hibrida o mecanica de acuerdo con las definiciones y caracteristicas
recogidas en el Documento Basico de Salubridad del CTE en su seccién HS-3
«Calidad del aire interior».

En los edificios de vivienda, los dormitorios, salas de estar, comedores y
cocinas deberéan tener luz y ventilacion directa a espacio abierto exterior en fachada o
a través de un patio de luces, con huecos de dimension superior a 1/8 de la superficie
atil en planta de la pieza, y estaran dotados de elementos aptos para regular el
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oscurecimiento de las estancias (salvo en el caso de las cocinas, donde no sera
obligatorio).

No se permite la iluminacion y ventilacion indirecta a través de galerias, salvo
que la superficie de huecos de la habitacion a la galeria y la superficie de huecos de la
galeria al exterior sean ambas de al menos % de la superficie de la habitacion. En este
supuesto, la galeria tendrd una profundidad méxima de 2 metros.

La ventilacion de los bafios y aseos podra realizarse mediante conductos de
ventilacion u otros medios técnicos.
4.- CONDICIONES ESPACIALES

El acceso a las viviendas se producira a través de un espacio de circulacion o
directamente al estar.

Los cuartos de bafio o aseo no podran servir de paso obligado a otras piezas.
Al menos uno de ellos tendra acceso desde una zona de circulacion de la vivienda. La
puerta de acceso al cuarto de bafio o aseo no podra abrir directamente a la cocina, ni
estara enfrentada a la puerta de acceso a la vivienda. Se evitard que abra
directamente a la zona de estancia.

Las cocinas han de ser independientes de los aseos y no serviran de paso
entre éstos y los dormitorios. Todas las cocinas dispondran de una salida de humos o
gases, que sera independiente del hueco de luz y ventilacion.

Los dormitorios no abriran directamente a las cocinas.
5.- DIMENSIONES LINEALES
e El acceso a la vivienda se realizara a través de una puerta cuyo hueco

libre serd como minimo de 0,90 x 2,00 metros.

¢ La anchura libre minima de pasillos sera de 0,90 m; se podran producir
estrechamientos puntuales hasta un ancho libre minimo de 0,80 m.

e El hueco libre de las puertas de paso a las piezas habitables tendra un
ancho libre igual o mayor a 0,70 m.

Articulo 46.- CONDICIONES PARA LA IMPLANTACION DE
DETERMINADOS USOS EN SUELO RUSTICO (OE)

1.- USOS GANADEROS

El uso ganadero (cualquiera que sea el tamafio de la explotacion) esta
expresamente prohibido en suelo urbano, y sélo puede ubicarse en suelo rustico,
respetando las distancias minimas establecidas en el articulo 63.2 de las presentes
Normas Urbanisticas.
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2.- INSTALACIONES DE GENERACION DE ENERGIA EOLICA

Las instalaciones de generacién de energia edlica cuya longitud de pala sea
mayor a 2 m deben ubicarse en suelo rastico a mas de 500 m del nucleo residencial
mas proximo.

3.-TRATAMIENTO DE RESIDUOS, DEPURADORAS Y ACTIVIDADES QUE
GENEREN FUERTES OLORES

Las instalaciones de tratamiento de residuos, depdsito de residuos,
depuradoras (excluyendo aquellos sistemas estancos destinados a la depuracion en
pequefias poblaciones) y otras industrias que generen fuertes olores deben ubicarse a
méas de 2.000 m del nucleo residencial mas préximo, salvo estudio técnico y
justificacion expresa gque garantice que no se ocasionan molestias a la poblacion.

4.- CEMENTERIOS

Los cementerios habran de situarse en suelo rdstico, a mas de 50 m del nucleo
residencial mas proximo.

5.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y MINERAS

Las actividades extractivas y mineras que coinciden con los derechos mineros
actualmente autorizados se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion estructural extractivo (SRNUEP-PEE).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-PEE, asi como en los
inmediatamente colindantes a estos se tendra en cuenta lo establecido en los articulos
3y 4 del RD 2857/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General para el Régimen de la Mineria.

6.- RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES

Respecto al riesgo de incendios forestales en la interfaz urbano-forestal, se ha
hecho un analisis de éstos.

El sistema de prediccion de incendios forestales estudia la contingencia o
posibilidad de que se produzca un incendio en un momento determinado y lugar
definido por el riesgo local y el grado meteoroldgico de peligro.

Como consecuencia de la grave sequia producida en Espafia en las Ultimas
décadas, unida a las altas temperaturas que se registran durante los periodos
estivales, el riesgo de incendios forestales y de que éstos tengan efectos devastadores
es alto. Cualquier descuido o negligencia puede desencadenar, en estas adversas
condiciones, un incendio forestal.

A continuacion se incluyen cifras obtenidas de las provincias de Castilla — La
Mancha. Debido a que no se aprecia correctamente la leyenda, se transcribe a
continuaciéon su contenido. El gréafico indica, para el color verde mas oscuro la
existencia de riesgo muy bajo, el color verde claro indica riesgo bajo, el verde mas
claro de todos se asocia a riesgo moderado. El color amarillo indica riesgo alto, el
naranja riesgo grave y el rojo riesgo extremo.
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Albacete C. Real Cuenca Guadalajara Toledo
Superficie forestal provincial por rasgos de riesgo estadistico

En provincias como Albacete y Cuenca, el riesgo estadistico de incendios se
concentra en el ambito forestal donde las zonas de alto peligro estadistico estan mas
localizadas y controladas.

En Castilla La Mancha existen métodos y medios de lucha contra incendios que
tratan de identificar y localizar a escala regional aquellas zonas donde es mas
probable que acontezca un incendio forestal. Estos medios se programan en funcién
del riesgo potencial de cada zona, compuesto por equipos terrestres y aéreos, a través
de un sistema de deteccién y alarma que detecta los incendios en el menor tiempo
posible con el fin de atajarlos rapidamente. Para evaluar el riesgo estadistico se utiliza
informacion existente en la base de datos de incendios forestales (EGIF) de la D.G.B.
para Castilla La Mancha, donde se extraen datos de los incendios (incluyendo los
conatos) producidos en la regién durante los dltimos 15 afios para proceder al analisis
estadistico.

Otra manera de saber si el municipio tiene riesgo de sufrir incendio son los
datos estadisticos. Segun el informe del Ministerio de Medio Ambiente «Los incendios
forestales en Espafia. Decenio 1996-2005», Castilla La Mancha sufrié un 3,92 % del
total Nacional.

Las urbanizaciones, instalaciones de naturaleza industrial, turistica, recreativa o
deportiva, ubicadas dentro de los montes o en su colindancia, deberan contar con un
plan de autoproteccion que contemple, entre otras medidas preventivas, la
construccién de cortafuegos perimetrales asi como otras precauciones semejantes
para aislar las construcciones de la masa forestal (Art. 58.9 de la Ley 3/2008, de
montes y gestion forestal sostenible de Castilla-La Mancha). Se detallan las siguientes:

- Durante todo el afio, queda prohibido con caracter general el empleo del
fuego en el medio natural fuera de las instalaciones adecuadas y
autorizadas a tal efecto (Orden 16.05.2006, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, por la que se regulan las campafas de
prevencion y extincion de incendios forestales).

- Durante la época de peligro alto de incendio forestal (definida en la Orden
de 16.05.2006), debera prescindirse de la utilizacion de maquinaria y
equipos en los montes y en las areas rurales situados en una franja de 400
m alrededor de aquéllos.

En la provincia de Albacete, se realizan tratamientos silvicolas durante todo el
afio, dentro del Plan de Prevencion como método utilizado dentro de la “Campana de
Prevencién y Extincion de Incendios Forestales” de Albacete. Durante los ultimos afios
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se han ampliado los medios terrestres y aéreos para el transporte del personal de
extincion y lanzamiento de agua. Ademas se da una formacion continuada a todos los
trabajadores que forman el dispositivo por parte de GEACAM, (empresa publica de
gestion ambiental en Castilla La Mancha).

Todos los poligonos de Alcadozo, segun lo establecido en el articulo 62 de la
Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible en Castilla La
Mancha y el Plan Regional de Incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de
abril de 2010 de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, estan
considerados como Zona de Alto Riesgo de Incendio (ZARI).

Esto sera tenido en cuenta en la revisién del Plan Especial de Emergencias por
Incendios Forestales de Castilla La Mancha, segun la Orden 23/04/2010 de la
Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia.

El Plan de Ordenacién Municipal no prevé actuaciones urbanisticas en las
zonas de riesgo, al contrario lo que hace es protegerlas adecuadamente, regulando los
usos permitidos adecuadamente.

Dado que el nucleo de Alcadozo no estd, ni se prevé crecimiento con el POM
que se encuentre en areas de terrenos forestales, no se considera necesario que el
POM incluya un Plan de Autoprotecciéon o Plan Municipal de emergencias frente a
incendios forestales.

7.- TERRENOS INCLUIDOS EN EL PLAN DE RECUPERACION DEL AGUILA
PERDICERA

De acuerdo con el Plan de Recuperacion del Aguila Perdicera (Aquila
Fasciata), la parte norte del término municipal de Alcadozo se encuentra incluida
dentro de las zonas de dispersién de esta ave, ademas del area critica en el limite
noroeste del término (ver Plano 1.04.1 y Plano OE.1.1 del POM).

El POM categoriza los terrenos incluidos en el area critica como SRNUEP-
PAN, al estar declarados como zona sensible y constituir los terrenos en los que debe
garantizarse la conservacion del habitat de esta especie amenazada. En el caso de la
zona de dispersion, el POM asigna las correspondientes categorias de suelo rustico
(de reserva o de especial proteccién) en funcion de los valores presentes que sea
necesario proteger.

En los terrenos incluidos en la zona de dispersion del aguila perdicera se
aplicaran las condiciones a los usos de la categoria o subcategoria que el POM
asigne, teniendo en cuenta adicionalmente las regulacién de usos, aprovechamientos
y actividades correspondientes a las zonas de dispersion recogidas en el punto 5 del
Plan de Recuperacion del Aguila Perdicera en Castilla — La Mancha, aprobado por
Decreto 76/2016, de 12 de diciembre.

Articulo 47.- CONDICIONES PARA LA IMPLANTACION DE
DETERMINADOS USOS EN SUELO URBANO (OE)

Se permiten instalaciones de generacion de energia renovable en suelo
urbano. En el caso de energia edlica, el tamafio de pala no podra ser superior a 2 m.
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En el caso de energia solar térmica o fotovoltaica, destinada a la captacion de
radiacion solar y transformarla en otro tipo de energia, se permite Unicamente el
suministro al propio edificio.

Las placas se ubicaran en zonas no directamente visibles desde via publica; o
bien en cubiertas, siempre que la pendiente de la placa sea igual a la pendiente de la
cubierta, y se retranquee de las cornisas mas de 0,7 m.

El uso estacion de servicio de carburantes so6lo se permite en calles de anchura
superior a 12 m.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34.5 de la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones, para el caso de las redes de comunicaciones electrénicas, los
operadores deberan hacer uso de las canalizaciones subterrdneas o en el interior de
las edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de
comunicaciones electrénicas. En los casos en que no existan dichas canalizaciones o
no sea posible su uso por razones técnicas o econdmicas, los operadores podran
efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes. Igualmente, en los
mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables y
equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electronicas y sus
recursos asociados, si bien para ello deberan utilizar, en la medida de lo posible, los
despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

En caso de determinarse que no es posible el empleo de canalizaciones
subterraneas existentes, o si no resultara técnica o econdmicamente viable la
ejecucion de nuevas canalizaciones subterraneas, el Ayuntamiento de Alcadozo podra
requerir el empleo de técnicas de mimetizacion para los tendidos aéreos o por fachada
gque vayan a ejecutarse, para su adaptacion a la estética del paisaje urbano por el que
discurran. Dichas técnicas de mimetizacion contemplardn asimismo su viabilidad
técnica y econémica.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos
justificados de edificaciones del patrimonio histérico o que puedan afectar a la
seguridad publica.
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TITULO IV: REGULACION DE LAS
EDIFICACIONES

El presente titulo IV tiene por objeto establecer las condiciones que deben
cumplir las construcciones y edificaciones, en funcion del uso previsto en ellas y de la
clase de suelo sobre la que se ubiquen. Por lo tanto, estas determinaciones forman
parte de la ordenacion estructural (OE).

CAPITULO 1.- INTRODUCCION

Articulo 48.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS (OE)

Se consideran las siguientes tipologias edificatorias, de acuerdo con el Anexo Il
del RP:

1.- Edificacién alineada a vial (EAV).
1.1.- Edificacién en manzana cerrada (EMC).
1.2.- Edificacion en manzana abierta (EMA).
2.- Edificacion aislada (EA).
2.1.- Edificacion aislada exenta (EAE).
2.2.- Edificacién aislada adosada (EAA).
3.- Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Las Condiciones Generales de Edificacion establecen las limitaciones fisicas a
gue han de ajustarse las edificaciones por sus propias caracteristicas y por su relacion
con el entorno, asi como las condiciones técnicas, de seguridad, de habitabilidad y
estéticas.

Articulo 49.- DEFINICIONES (OE)

A continuacién establecemos una serie de definiciones de los términos que
aparecen en los apartados posteriores:

Alineacién oficial: Es la linea definida por el planeamiento, general o de
desarrollo, que establece el limite entre las superficies de uso o dominio publico y las
parcelas edificables o los espacios libres de uso privado, sin perjuicio de la posibilidad
de ejecutar cuerpos volados o elementos salientes. Pueden ser exteriores o interiores.
En relacion con las alineaciones oficiales, las edificaciones podrdn estar en tres
situaciones:

Edificacion fuera de alineacién: cuando la linea de edificacion queda fuera de la
alineacién oficial. Salvo el caso de los vuelos y los elementos salientes de fachada
permitidos en estas Normas, ninguna edificacién, parte o elemento de la misma podra
guedar fuera de alineacion.

Edificacién alineada: cuando la linea de edificacion coincide con la alineacion

oficial.
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Edificacién retranqueada: cuando la linea de edificaciéon es interior a la
alineacion oficial.

Alineacion existente: Es la alineacion preexistente a la aprobacion del POM, las
alineaciones existentes pueden coincidir o no con las alineaciones oficiales.

Alineacion exterior: Es la linea que define el limite entre las parcelas edificables
y los espacios libres exteriores, zonas verdes, vias, calles y plazas.

Alineacion interior: Es la linea que define el limite entre la parte de parcela
susceptible de ser ocupada por la edificacién y el espacio libre de parcela.

Altura de cornisa: Es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera o
desde el terreno en contacto con la edificacion hasta la cara inferior del forjado que
forma el techo de la Ultima planta, sin incluir aticos o espacios bajo cubierta.

Altura maxima de la edificacién: La altura maxima de los edificios vendra
definida por el nimero de plantas edificables y/o por la altura de cornisa en metros,
debiendo cumplirse ambas condiciones simultdneamente. La medicibn en las
edificaciones alineadas a vial se realizara desde la rasante oficial de la acera, mientras
que en edificaciones retranqueadas respecto de las alineaciones exteriores, la altura
maxima de la edificacion se medird desde la rasante del terreno en contacto con la
edificacion.

Altura maxima de cumbrera: La maxima altura que puede alcanzar el edificio
incluidos todos los elementos de cubierta del mismo.

Altura _de planta: La distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos o entre la rasante de la acera o terreno en su caso con la cara inferior del
forjado inmediatamente superior.

Altura libre o altura de piso: La distancia entre la cara superior del pavimento y
la inferior del techo (o falso techo si lo hubiere) de la planta considerada.

Atico: Planta que se sitta por encima de la cara superior del forjado de la Gltima
planta permitida de un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma y
su fachada se encuentra retranqueada de los planos de fachada exterior del edificio un
minimo de 3 metros. Los aticos deberan quedar contenidos en un volumen virtual
definido por un plano inclinado con una pendiente de 45° que pasa por el plano
vertical que coincide con la alineacion oficial a una altura igual a la altura maxima de
cornisa. Con caracter general, se prohiben los aticos, salvo que la norma zonal
concreta establezca lo contrario.

Azotea: Es la cubierta plana de un edificio, dispuesta para poder andar por ella.
La azotea sélo se considera transitable para mantenimiento.

Balcon: Parte de forjado de planta visitable que sobresale de la linea de
fachada desde cualquier estancia y dotado de algun sistema de proteccion tipo
barandas, petos o similar.

Balcén corrido: El que comprende varios huecos de una fachada.

Caracteristicas _morfoldgicas: Se define asi a la composicién volumétrica
general del edificio, los accesos y nucleos de comunicacion vertical, la disposicion de
la estructura general y la configuraciéon de sus plantas.

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define
para limitar la superficie de la edificacibn permitida en una parcela o en una
determinada &rea de suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del total de
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metros cubicos o metros cuadrados construidos (suma de las superficies computables
de todas las plantas), o por la relativa, en metros cubicos o metros cuadrados
construidos (suma de todas las plantas) respecto de cada metro cuadrado de
superficie de la parcela, de la manzana o de la zona de que se trate.

Envolvente de un edificio: Esta constituida por todas sus fachadas y cubiertas,
excluidas aquellas que delimitan patios cerrados y no cubiertos con superficie inferior
al cincuenta por ciento (50 %) de la exigida para ellos por la Normativa del
Planeamiento Urbanistico Municipal.

Fondo méximo edificable: Es la distancia entre la alineacion exterior (0 en su
caso el retranqueo minimo) y la alineacién interior, y sirve para delimitar el espacio
ocupable por la edificacion, sin perjuicio de la adopcion de retranqueos.

Frente de parcela: Es la longitud total del lindero frontal, expresada en metros.

Garaje: Se denomina garaje a un espacio edificado dedicado al aparcamiento
de vehiculos.

Linderos: Son las lineas perimetrales que definen una parcela. Se define como
lindero frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o viales
publicos que le dan acceso o la separan de espacios libres publicos colindantes.
Cuando la parcela presente un unico lindero frontal, se denominard lindero trasero al
opuesto al frontal y linderos laterales a los restantes. Si la parcela cuenta con varios
linderos frontales, se consideraran linderos laterales el resto.

Linea de edificacién: Es la proyeccién horizontal definida por el o los planos de
fachada y las medianerias.

Medianeria: Es la pared o muro comin a dos casas u otras construcciones
contiguas. También se denomina asi a la cerca, vallado o seto vivo comin a dos
predios rasticos o urbanos que deslinda. Se exigira que dicha medianeria esté siempre
materializada en algun tipo de elemento fijo facilmente identificable.

Parcela: Se califica como parcela el suelo, urbano o urbanizable, de
dimensiones minimas y caracteristicas tipicas, susceptible de ser soporte de
aprovechamiento urbanistico en suelo urbano y urbanizable y vinculado dicho
aprovechamiento a todos los efectos, conforme al presente planeamiento.

Plano de fachada: Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de
las alineaciones, que contiene en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio. No se consideraran los salientes ni vuelos en la misma.

Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Rasante oficial: es la cota o altura de referencia determinada para cada
parcela. Toda edificacion debera ajustarse a las alineaciones y rasantes oficiales, y en
su defecto, a las reales o actuales que para una parcela especifica o para una parte o
la totalidad del nacleo urbano estén contenidas en las presentes Normas o sean
sefialadas, en su defecto, por el Ayuntamiento.

Retranqueo: Es el valor obligado medido en metros de la distancia minima a
gue debe situarse la linea de edificacion respecto a la alineacion oficial o a uno
cualquiera de los linderos de la parcela. El valor del retranqueo se medira
perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

Retranqueo parcial: Es el retranqueo frontal permitido que afecta solo a una
parte de la edificacion respecto a la alineacién correspondiente desde la que se
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retranquea. De esta manera la edificacidon no estara completamente retranqueada del
lindero frontal, sino que una parte de la misma estara alineada a vial, ya que tendra
una parte de la fachada coincidente con el plano de la alineacion.

Separacion entre edificios: Es la menor distancia medida en metros entre las
edificaciones en una misma parcela, en parcelas colindantes o en parcelas
enfrentadas en ambos lados de una via. Se tomaréa dicha medida entre los puntos mas
préximos de ambas edificaciones.

Superficie _construida por planta: Es el area de proyeccion horizontal de la
superficie comprendida dentro del perimetro exterior de la planta considerada (o
considerando los ejes de medianerias en el caso de edificaciones adosadas),
excluidas de ésta las zonas establecidas en estas normas urbanisticas, en la cuantia
correspondiente.

Superficie construida (total): Es la resultante de la suma de las superficies
construidas en todas las plantas, segun las especificaciones del punto anterior.

Superficie ocupada por la edificacion: Es el &rea comprendida por la proyeccion
horizontal de las lineas de fachada de la edificacion.

Superficie _util: Es la superficie delimitada por la cara interior de los elementos
constructivos acabados, tales como tabiqueria, estructura, etc. y que admite su directa
utilizacion para el uso al que se destina el local. No computara como superficie Util
aguella cuya altura libre sea inferior a 1,50 m.

Terraza: Cubierta plana y transitable, abierta al exterior al menos por uno de
sus lados y dotado de algun sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

CAPITULO 2.- CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO

Articulo 50.- DETERMINACIONES GENERALES (OE)

1.- DISPOSICIONES GENERALES

Estas Condiciones Generales tienen por objeto regular y definir el contenido
béasico de las disposiciones aplicables a las actividades de construccion y edificacion
que se desarrollen en el municipio. Estas Condiciones Generales son aplicables a
cualquier norma zonal, salvo que ésta o la Ordenanza Municipal de la edificacion
correspondiente sea mas restrictiva, en cuyo caso prevalecera lo establecido en dicha
norma zonal u Ordenanza.

En general a la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones que
desarrollen proyectos de infraestructuras, se tendran en cuenta los criterios de
eficiencia energética contemplados en la Directiva 2002/81/CE, y en el Cédigo Técnico
de la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Basico
HE1 (Limitacion de la Demanda Energética). También se llevarda a cabo la
implementacion de un procedimiento de certificacion energética (CALENER),
pretendiendo hacer, de esta forma efectiva la transposicion de la Directiva
2002/91/CE.
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En cuanto a la accesibilidad de los edificios, conforme al art. 24.4 del Texto
Refundido de la Ley 7/2015, de Suelo y Rehabilitacion Urbana se garantizara la
posibilidad de ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que
resulten indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos que
garanticen la accesibilidad universal, asi como las superficies comunes de uso
privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales,
tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte
viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra soluciébn y siempre que quede
asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del
dominio publico; a este respecto se cumpliran las condiciones relativas a la instalacion
de ascensores en edificios existentes recogidas en el documento Ordenanzas
Municipales de la Edificacion y la Urbanizacién, que complementa la normativa
establecida en este plan.

Aparte de lo expuesto en este articulo, la edificacion cumplira las condiciones
que se detallan en los puntos siguientes, y que se refieren a los aspectos que se
enumeran a continuacion:

- CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

- CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS
EDIFICIOS EN LA PARCELA

- CONDICIONES DE VOLUMEN
- CONDICIONES ESTETICAS

Asimismo, el Ayuntamiento de Alcadozo podra aprobar unas Ordenanzas
Municipales de la Edificacion y Urbanizacion, para desarrollar la regulacion contenida
en las presentes Normas Urbanisticas, en lo relativo a las siguientes cuestiones:

- CONDICIONES MORFOLOGICAS

- CONDICIONES HIGIENICAS

- CONDICIONES DE SERVICIOS

- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
- CONDICIONES DE SEGURIDAD

- CONDICIONES ESTETICAS

2.- NORMATIVA APLICABLE

Cuando existan normas aplicables de superior rango al POM, se aplicaran
estas dltimas, sirviendo las presentes Normas como norma complementaria.

Las presentes Condiciones Generales no eximen del cumplimiento de los
requisitos exigidos en las disposiciones y normativas de rango superior asi como de
las emanadas de la Administracion Central o Regional para cada actividad o uso
concreto, en caso de diversas determinaciones o interpretaciones en relacion a
requisitos minimos, ser4d de aplicacion la normativa mas restrictiva o
medioambientalmente protectora.

En los aspectos de la edificacion no regulados expresamente por las presentes
Normas, el Ayuntamiento podra desarrollar su regulacion mediante la elaboracién de
Ordenanzas Municipales.
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3.- CONDICIONES HIGIENICAS Y SANITARIAS

Se cumpliran cuantas normas estuvieren vigentes en la materia que tengan
rango supramunicipal, en concreto, el Documento Bésico de Salubridad DB-HS del
Cdédigo Técnico de la Edificacién (CTE). Se considera que son incompatibles con el
uso residencial (a efectos de autorizarla como uso compatible) las actividades
insalubres o nocivas.

4.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS

4.1.- CONDICIONES GENERALES

En toda edificacion de vivienda seran preceptivas las instalaciones de energia
eléctrica para alumbrado y usos domésticos, agua fria y caliente. Estas instalaciones
tendran que cumplir las reglamentaciones particulares vigentes para cada una de
ellas.

4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Todo edificio deberd contar en su interior con servicio de agua corriente en
cantidad suficiente para las necesidades de su uso. En edificios de viviendas la red
abastecerd los locales de aseo y preparacién de alimentos.

4.3.- ENERGIA ELECTRICA

Todos los edificios contaran con instalacion interior de energia eléctrica. Dicha
instalacion se abastecera bien mediante conexiéon a la red general o bien mediante
sistemas propios de generacion.

Se deberd cumplir en cualquier instalacion de este tipo el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension y demas disposiciones aplicables.
4.4.- EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

La evacuacion de las aguas pluviales se hard de modo que se hagan llegar a
un sistema de atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano. Solamente en el
caso de que no existiera servicio de alcantarillado de pluviales se permitira el vertido a
la via publica.

En los casos de edificacion aislada en parcela independiente se permitira el
vertido en la propia parcela.
4.5.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

La evacuacion de aguas residuales se hara directamente al alcantarillado.

Las aguas residuales industriales o aquellas que por sus caracteristicas
especiales no deban ser recogidas por el servicio general de alcantarillado, deberan
contar con un sistema individual de tratamiento previo a su vertido a la red municipal.
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4.6.- EVACUACION DE HUMOS

Cualquier elemento contaminante de la atmésfera no podrd ser evacuado
libremente al exterior, sino que debera hacerlo a través de conductos y chimeneas que
se ajustaran a la legislaciéon en vigor. Del mismo modo se prohibira cualquier tipo de
emisiones contaminantes que afecten a la salud de las personas o la riqueza vegetal o
animal.

Se atendran este tipo de actividades a lo estipulado por la Ley 34/2007, de
calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

5.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de
garantizar la adecuada accesibilidad a los distintos locales y piezas que las componen.

Se deberd cumplir la legislacién vigente respecto a Supresion de Barreras
Urbanisticas y Arquitecténicas:

a) Normativa Estatal:

- RDL 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se maodifica el Cédigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad.

b) Normativa Autonémica:
- L 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras,
publicado en el BOE el 9 de Febrero de 1995.

- D 158/1997, de 2 de Diciembre, sobre accesibilidad de Castilla - La
Mancha.

6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

En todo momento habra de cumplirse el Documento Basico de Seguridad
Estructural (DB-SE), el de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB-SUA) y el de
Seguridad frente a Incendios (DB-SI) del Codigo Técnico de la Edificacion.
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7.- ELEMENTOS TECNICOS EN FACHADA

7.1.- SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y
los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran
evitar molestias y avisardn a los afectados con la mayor antelacion que cada caso
permita.

7.2.- CARTERIA

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con
las normas vigentes, y con las recomendaciones del servicio de correos.

7.3.- SENALIZACION DE FINCAS

Toda edificacidn debera estar convenientemente sefializada con el nUmero que
le corresponda de la via en que esté situada, perfectamente visible durante el dia y la
noche.

7.4.- SERVICIOS

Se recomienda evitar la colocacion de conducciones y canalizaciones sobre la
fachada, lo cual estara prohibido en obras de nueva construccién. En caso de que sea
inevitable, y siempre sobre edificios existentes, se arriostraran adecuadamente y se
procurara que no afecten al disefio estético de la fachada.

No obstante lo anterior, para el trazado de las redes de comunicaciones
electronicas, tanto en el caso de que discurran sobre edificios existentes como de
nueva planta, se tendra en cuenta lo recogido en los parrafos siguientes.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34.5 de la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones, para el caso de las redes de comunicaciones electrénicas, los
operadores deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de
las edificaciones que permitan el despliegue y explotacién de redes publicas de
comunicaciones electrénicas. En los casos en que no existan dichas canalizaciones o
no sea posible su uso por razones técnicas o econémicas, los operadores podran
efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes. Igualmente, en los
mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables y
equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus
recursos asociados, si bien para ello deberan utilizar, en la medida de lo posible, los
despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

En caso de determinarse que no es posible el empleo de canalizaciones
subterrdneas existentes, o si no resultara técnica o econOmicamente viable la
ejecucion de nuevas canalizaciones subterraneas, el Ayuntamiento de Alcadozo podra
requerir el empleo de técnicas de mimetizacién para los tendidos aéreos o por fachada
gue vayan a ejecutarse, para su adaptacion a la estética del paisaje urbano por el que
discurran. Dichas técnicas de mimetizacion contemplaran asimismo su viabilidad
técnica y econémica.
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Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos
justificados de edificaciones del patrimonio histérico o que puedan afectar a la
seguridad publica.

Articulo 51.- CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE (OE)

1.- CONDICIONES GENERALES

Para ser edificable una parcela, en suelo urbano, debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) Reunir la condicién de solar segun los requisitos establecidos en el
TRLOTAU.

b) Todas las parcelas actualmente edificadas se consideran edificables,
siempre que tengan fachada a viario publico o privado. A efectos de
parcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes solo seran
edificables si tienen una superficie igual o mayor a la de la parcela
minima edificable establecida por la nhorma zonal que le afecte.

c) Debera tener cumplimentados todos los posibles expedientes
(reparcelaciones, recepcion de las obras de urbanizacién, etc.)
necesarios.

d) Debera tener aprobado el instrumento de planeamiento
correspondiente, si esta incluida en el dmbito de alguna unidad de
actuacion (UA).

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la parcela se considerara
inedificable.

2.- PARCELAS EXCEPTUADAS

Quedan exceptuadas de las condiciones de fachada y superficie del numero
anterior las parcelas situadas junto a o entre edificios colindantes ya construidos que
no estén fuera de ordenacibn ni en estado ruinoso. En estos supuestos, el
Ayuntamiento podra imponer la Normalizacion de fincas a efectos de configurar
parcelas edificables.

En casos excepcionales, y siempre y cuando no sea posible efectuar la
Normalizacion de fincas segun se regula en el art. 35 del Reglamento de la Actividad
de Ejecucién (Decreto 29/2011), el Ayuntamiento podra permitir la edificacion siempre
que la vivienda resultante relna las condiciones minimas de habitabilidad que se
sefialan en los articulos de las presentes Normas.

Articulo 52.- CONDICIONES DE VOLUMEN (OD)

1.- ALINEACIONES

Las alineaciones seran las marcadas en el plano de ordenacion detallada
correspondiente. Las modificaciones de las alineaciones definidas deberan justificarse
mediante Estudio de Detalle.
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1.1.- TIRA DE CUERDAS

El sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno tendrd caracter
obligatorio, como requisito previo al comienzo de la ejecucion de las obras en caso de
licencias de movimientos de tierras, urbanizacion y edificacion, cuando estas Ultimas
se refieran a obras de nueva planta o ampliacién; a menos que tal operacién no fuera
precisa a juicio de los Servicios competentes del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento sefialard la fecha y hora para efectuar la tira de cuerdas, con
una antelacion minima de setenta y dos (72) horas.

El acto de tira de cuerdas se realizara con intervencion del titular de la licencia,
el técnico director de las obras y el constructor de las mismas, asi como del
representante municipal, levantadndose la correspondiente acta de tira de cuerdas.

2.- CHAFLANES
Se situaran chaflanes en los encuentros de alineaciones sefalados

expresamente en los documentos graficos relativos a alineaciones.

En el caso de no venir indicados en los citados documentos se ajustaran a las
siguientes determinaciones:

- Seran perpendiculares a la bisectriz del angulo interior que forma las
alineaciones.

- Solo se situaran en los encuentros de alineaciones cuyo angulo interior sea
igual o menor de 90° aproximadamente.

- Los chaflanes seran, como minimo, de 2,50 m (medidos sobre la linea del
chaflan), a excepcion de las zonas industriales, que seran de 5,00 m.

3.- ALTURAS

3.1.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Vendra fijada en la correspondiente norma zonal.

Se establece una profundidad méaxima para s6tanos de 7,50 m.
3.2.- ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION

En zonas residenciales, sera de 3 m menos que la maxima. Los propietarios
gue deseen no alcanzar la altura maxima, estan obligados a costear el tratamiento
estético de la medianera que dejan al descubierto.

En zonas industriales no se establece.
3.3.- MEDICION DE ALTURAS

La altura de edificacion se medira desde la rasante hasta el plano inferior del
forjado correspondiente a la cubierta, medida en el plano de fachada.

En calles en pendiente se escalonara la edificacion aplicandose la altura
maxima en cada tramo segun el apartado anterior y teniendo en cuenta a estos
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efectos la adecuada composicibn de la fachada, por lo que deberd quedar
correctamente resuelto el escalonamiento resultante.

El computo de altura maxima se medira en el punto medio de cada tramo.

El escalonamiento maximo resultante no superara los 3 m de un tramo al
contiguo. La longitud minima del tramo sera igual a la longitud minima de fachada
establecida en la norma zonal correspondiente.

3.4.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Todas las construcciones por encima de la altura de cornisa, deberan quedar
completamente situadas bajo un plano inclinado a cuarenta y cinco grados (45°) (o el
angulo que se determine de aplicar las condiciones del apartado siguiente) que parta
de la arista situada en el plano de fachada a una altura igual a la altura de cornisa
maxima permitida, y estar integradas en el disefio unitario del edificio. Estas
construcciones (vertientes de cubiertas, casetones de escalera y ascensores, ademas
de aticos cuando estén expresamente permitidos por la norma zonal), tendran como
maximo una altura de cumbrera de 4,50 metros. Se exceptlan de esta limitacién las
chimeneas, paneles de energia solar, antenas y otras instalaciones de todo tipo que
podran tener una altura superior, justificadamente, incluso superando la altura maxima
de cumbrera en caso necesario.

3.5.- TERRENOS EN PENDIENTE

Cuando la edificacion se produzca en terrenos en pendiente, en cada seccion
de la manzana, los forjados de techo de cualquier planta del edificio deberan quedar
por debajo del volumen delimitado por los planos inclinados a cuarenta y cinco grados
(45°) que partan de las aristas situadas en cada uno de los planos de fachada a una
altura igual a la maxima permitida.

En el caso de que el desnivel entre calles sea muy acusado, estos planos
inclinados pueden no llegar a intersectarse en el interior de la manzana. El volumen
entonces se delimitara utilizando el plano inclinado que pasa por las siguientes aristas:

- Del lado de la calle de mayor cota, la arista situada en un plano paralelo al
de fachada a una distancia igual a la mitad del fondo edificable y a una
altura igual a la maxima edificable.

- Del lado de la calle de menor cota, la arista situada en el plano de fachada
a una altura igual a la maxima edificable.

Si este plano tiene una inclinacién mayor de 45°, se tomara éste como limite de
volumen. En caso contrario, se adoptara el criterio general, utilizando el plano
inclinado a 45° definido en el primer parrafo.

Asi mismo, en el computo de edificabilidad se tendra en cuenta que los sétanos
y semisétanos de la calle de mayor cota se consideran excluidos de cémputo si no
sobresalen mas de 1,50 m de la cota de rasante. Si estas plantas tienen también
fachada a la calle de menor cota, computaran parcialmente, en la proporcién resultado
de dividir la longitud de fachada en la que sobresalen mas de 1,50 m entre el total de
longitud de fachada de la propiedad.
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EJEMPLOS DE APLICACION DE TERRENOS EN PENDIENTE,
APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA Y SOTANOS

A continuacién se incluyen ejemplos de aplicacion de esta normativa, en los
que se muestran las secciones transversales de las manzanas correspondientes a
algunas situaciones posibles que se permiten. Sélo se incluyen como aclaracién, no
tienen contenido normativo.

MANZANA DE ANCHURA SUPERIOR A 2XF
2 EDIFICIOS INDEPENDIENTES CON PATIO DE MANZANA

Hma x

Hmax

MANZANA DE ANCHURA INFERIOR A 2XF
2 EDIFICIOS ADYACENTES

< 2XF < exXF

> Fr/e

> Fr/2

Hmax

5

Hmax

GRAN DESNIVEL

EDIFICIO CON FACHADA A DOS CALLES

Hmax

Hmax

-~/

YA -

Hmax

Hmax

Frs2

Hmax

HmMax
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——— EDIFICACION, MURO

—— FACHADA

e ESPACIO NO COMPUTABLE
COMO EDIFICABILIDAD

F = FONDO EDIFICABLE

Hmax = ALTURA MAXIMA EDIFICABLE

D = MAX. APROV. BAJO CUBIERTA

a = ANGULO DELIMITADOR DE VOLUMEN
A = CALLE CON RASANTE A MAYOR COTA
B = CALLE CON RASANTE A MENOR COTA

3.6.- ALTURA DE LAS PLANTAS

Alturas minimas

Las alturas minimas libres entre pavimento y techo acabados seran las

siguientes:
PLANTA BAJA CON ENTREPLANTAS Y RESTO (PLANTAS
USO DISTINTO DEL BAJO CUBIERTA CON |HABITABLES,
RESIDENCIAL USO DISTINTO DEL SOTANOS,
RESIDENCIAL SEMISOTANOS,
ATICOS)
MINIMA 3,50 m 2,20 m 2,50 m

Alturas maximas

Las alturas maximas entre pavimento y techo acabados seran las siguientes:

PLANTA BAJA CON
USO DISTINTO DEL

RESTO DE PLANTAS
EN NORMA ZONAL

CUALQUIER PLANTA
EN NORMA ZONAL

RESIDENCIAL (USOS |RESIDENCIAL INDUSTRIAL,
COMPATIBLES), EN TERCIARIO,
NORMA ZONAL DOTACIONAL
RESIDENCIAL

MAXIMA |5,00 m 3,50 m No se establece.

Reducciones de altura

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos la altura libre minima podra ser de
2,20 m; en las restantes habitaciones también podra permitirse esta altura en una
superficie que no sobrepase el 30 % de la superficie Gtil de la habitacion en la que se
produzca la reduccién.

4.- PLANTAS

Estds condiciones podran alterarse si aparecen otras establecidas en la
correspondiente norma zonal.

4.1.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

Vendré fijado en la correspondiente norma zonal.

Se permitira un maximo de 2 plantas bajo rasante (sétanos).
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4.2.- NUMERO MINIMO DE PLANTAS

En zonas residenciales, serd de 1 menos que la maxima. Los propietarios que
deseen no alcanzar el nimero maximo de plantas, estan obligados a costear el
tratamiento estético de la medianera que dejan al descubierto.

En zonas industriales no se establece.
4.3.- COMPUTO DEL NUMERO DE PLANTAS

En el cobmputo del nimero de plantas se tendra en cuenta lo siguiente:
- No computaran los sétanos.

- No computaran los semisétanos si no sobresalen mas de 1,00 m sobre la
rasante en el punto medio de la fachada. Si computaran en caso contrario.

- Computara la planta baja.
- No computaréan las entreplantas o entresuelos.

- No computaran las construcciones permitidas por encima de la altura
maéaxima o aprovechamiento bajo cubierta, incluidos los aticos en caso de
gue estén permitidos.

4.4.- ENTREPLANTAS

Sélo se permitiran en plantas bajas.

Las alturas libres entre pavimento y techo de la entreplanta y la del local
resultante bajo la misma no seran inferiores a 2,20 m.

Su superficie construida se tendra en cuenta en el computo de la edificabilidad,
pero no en el cdmputo del n° de alturas.

No podran destinarse a uso residencial.
4.5.- APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

El espacio bajo cubierta es el espacio interior que resulta sobre la Gltima planta
del edificio, entre el forjado de techo de la misma y la cubierta inclinada.

Se permite poner en uso el espacio construido bajo cubierta, con caracter
general, siempre con las condiciones siguientes.

Quedara contenido en el espacio definido en el presente articulo, en el
apartado «Construcciones por encima de la altura maxima.

Asi mismo, la cubierta respetara las condiciones morfolégicas y estéticas que
definan las Ordenanzas Municipales de la Edificacion.

Para asignarlo a usos distintos del residencial (por ej. almacén, trastero o
instalaciones), el espacio construido bajo cubierta no podra tener una altura libre
inferior a 1,50 m y tendra ventilacion e iluminacién directa en todas las estancias.

Para considerarse habitable y poder destinarse al uso residencial, tendra
ademas de ventilacion e iluminacién directa, una altura libre minima igual a la del resto
de plantas (v. punto anterior).
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Su superficie construida se tendra en cuenta en el computo de la edificabilidad,
en las condiciones fijadas por estas normas (v. apartado COMPUTO DE
EDIFICABILIDAD), en las zonas que tengan una altura libre superior a 1,50 m; pero no
en el del nUmero de plantas si se encuentra por encima de la altura maxima.

5.- EDIFICABILIDAD

5.1.- EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA PERMITIDA

Vendra fijada en la correspondiente norma zonal, medida en m2t/m2s, que
permitira establecer la superficie total edificable en cada parcela neta edificable.

5.2.- COMPUTO DE EDIFICABILIDAD

Se consideran excluidas del computo de edificabilidad las siguientes zonas, en
las cuantias que se enumeran:

R FERNANDEZ-PACHECO

Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los
espacios de acceso a garajes, los patios interiores de parcela y las plantas
bajas porticadas, siempre que sean de libre acceso y no se encuentren
cerradas.

Las construcciones auxiliares cerradas con materiales translicidos con
estructura ligera desmontable, en cualquiera de las plantas, en especial, en
las terrazas y balcones.

La superficie bajo rasante, si carece de posibilidades de uso, no es
habitable o esta destinada a instalaciones del edificio.

La superficie bajo cubierta, si carece de posibilidades de uso, cuenta con
una altura libre inferior a 1,50 m o esta destinada a instalaciones del
edificio.

Los sétanos, en todos los casos, y los semisGtanos que no sobresalgan
mas de 1,00 m sobre la rasante. En el caso de terrenos en pendiente y
semisotanos de fincas que den fachada a varias calles con rasantes a
distinta cota, las plantas bajo rasante computaran edificabilidad en la
proporcion resultante de dividir la longitud de fachada en la que sobresalen
mas de 1,00 m entre la longitud de fachada total de la planta. No obstante,
se excluirad de dicho computo la superficie sefialada en el punto anterior (no
habitable o destinada a instalaciones).

Los locales destinados a albergar instalaciones (centros de transformacion,
cuartos y huecos de ascensor, cuartos de calefaccién, de aire
acondicionado, de depdsitos, de basuras, de contadores, conductos de
ventilacion o alojamiento de instalaciones superiores a medio metro
cuadrado (0,5 m?), etc.).

El 50 % de los balcones, terrazas, galerias, porches cubiertos y otras
estancias si estdn parcial o totalmente abiertos al aire libre. Si estan
cerrados en tres de sus cuatro orientaciones se computaran al 100 % para
la superficie construida.

Las azoteas y las terrazas de la Ultima planta en su totalidad.

En uso residencial, las superficies de altura libre inferior a 1,50 metros.
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En el caso de los trasteros ubicados en vivienda plurifamiliar, entendidos como
aquellas piezas no habitables destinadas a guardar enseres de la vivienda, se exigira
el cumplimiento de las siguientes condiciones para que no computen edificabilidad:

- Los trasteros estaran situados bajo rasante o bajo cubierta.

- El acceso a los trasteros se realizard Unica y exclusivamente a través de
zonas comunes del edificio.

- El' nimero maximo de trasteros sera de uno por vivienda.
- La superficie maxima de cada trastero sera de 6 m?.

- La superficie total (en m?) del conjunto formado por los trasteros y las zonas
de distribucion y acceso a los mismos, no computable a efectos de
edificabilidad, seréa igual o inferior a 8 x n° viviendas del edificio.

- Las condiciones de proteccién contra incendios se atendran a lo dispuesto
en la normativa vigente.

6.- PATIOS

Patio es todo espacio libre no edificado que queda delimitado por fachadas de
la edificacién en una longitud superior a 2/3 de su perimetro. Las presentes Normas
distinguen entre patios de luces y patios mancomunados.

Las condiciones fijadas en el presente articulo podran alterarse si se
establecen otras diferentes en la correspondiente norma zonal, tanto para patios de
luces como patios mancomunados.

6.1.- PATIOS DE LUCES

Son los patios destinados a proporcionar luz y ventilacién a las dependencias
que abren a ellos, sean o0 no piezas habitables. Los patios de luces seran interiores
cuando no abran a espacios libres o viales, en el resto de casos se consideraran
patios abiertos a fachada.

En los patios interiores, la geometria en planta sera tal que permita situar un
circulo cuyo diametro sea igual a un tercio del cerramiento mas bajo de los que lo
delimitan y no menor de 3 m, de tal modo que ningun punto de estos cerramientos
resulte interior al circulo. Cuando las aberturas se sitien en un retranqueo, el ancho
del mismo debera cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) El ancho sera igual o mayor a 3 m cuando la profundidad del retranqueo
sea mayor de 1,5 my menor de 3 m.

b) El ancho seréa igual o mayor que la profundidad del retranqueo cuando ésta
sea mayor o igual que 3 m.

Las dimensiones minimas de los patios se obtendran de la siguiente tabla, en
funcion de la altura de coronacién del cerramiento mas bajo que los delimita (H) y el
destino de las piezas que abren a ellos, sin perjuicio de lo dispuesto en el CTE o en el
resto de normativa vigente.

a) Si al patio abren dormitorios y/o estancias el diametro minimo sera H/3 y su
superficie minima sera de H%/8.

b) Si al patio abren cocinas el diametro minimo serd H/3 y su superficie
minima sera de H%/10.
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c) Para el resto de estancias, para las que el CTE no obligue a disponer
aberturas de admision, el didmetro minimo del circulo inscribible sera H/7 y
su superficie minima sera de H?/20.

d) Se establece un minimo de 3 metros para luces rectas y diametros
inscribibles, y de 9 m? para la superficie, salvo en el caso de dormitorios,
donde el minimo de superficie sera de 12 m® si la edificacién supera una
planta.

Los patios adosados a linderos de edificaciones contiguas cumplirdn
igualmente las condiciones anteriores, considerando el lindero como paramento ciego
aungue no se encuentre edificado, salvo que se establezca la mancomunidad del patio
con la edificacion colindante segun lo dispuesto en las presentes Normas.

En el caso de patios abiertos a fachada se cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con una
anchura minima de 3 m y con un méaximo del 50% de la longitud total de la
fachada. No podran dejar medianeras al descubierto.

b) La profundidad del patio abierto, medida en perpendicular al plano de
fachada, sera siempre inferior al ancho del frente abierto a fachada.

c) No se consideraran patios abiertos a fachada los retranqueos cuya
profundidad, medida en perpendicular al plano de fachada, sea inferior a
1,50 m siempre que en los planos laterales no se abran huecos.

d) En la planta baja los patios abiertos a fachada dispondran de un
cerramiento opaco de una altura minima de 1,50 m y maxima de 2 m.

Los patios tendran piso impermeable y un desagle adecuado, con recogida de
aguas pluviales, sumideros y un sifén aislador.

Los patios deberan tener acceso directo para su limpieza y mantenimiento, bien
desde dependencias comunes, o bien a través de alguna de las viviendas que,
teniendo uso exclusivo del mismo, soporte la limpieza y mantenimiento de éste. Si
estos patios con uso privativo recaen sobre mas de una vivienda, el patio podra
subdividirse con cerramientos opacos de una altura maxima de 2,20 m.

6.2.- PATIOS MANCOMUNADOS

Se permitirAn mancomunidades de patios que sirvan para completar las
dimensiones de los mismos siempre que se ajusten a las siguientes normas:

a) Se establecerA mediante escritura publica un derecho real de
servidumbre sobre las fincas que se inscribird en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacion
del Ayuntamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los
edificios cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

c) Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas
de 3 m debiendo estar comunicados entre si en el resto de las alturas,
aunque se permitird su separacion con muros cuya altura no sobrepase
los 2 m a contar desde la rasante del patio mas alto.
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6.3.- COBERTURA DE PATIOS

Los patios podran cubrirse o aterrazarse a nivel de planta baja siempre que
ésta no se destine a uso de vivienda, de manera que a nivel del primer piso de
vivienda no exista ningun elemento de esta cubierta que obstaculice las luces rectas
minimas de 3 m de todas las viviendas que recaigan sobre la terraza.

7.- CONDICIONES DE LOS CUERPOS VOLADOS

Salvo que en la norma zonal correspondiente se establezcan condiciones
diferentes, con caracter general en suelo urbano se respetaran los siguientes
parametros:

Los vuelos y salientes tendran su plano inferior a una altura igual o superior a
3,50 m sobre cualquier punto de la acera. Unicamente se permiten marquesinas a una
altura igual o superior a 3,00 m.

Los vuelos, salientes, cornisas, marquesinas y miradores acristalados podran
sobresalir como maximo 1/10 del ancho de la calle medido en el centro de la fachada,
con un maximo de 1,00 m.

En las esquinas de chaflan el vuelo se medird a partir de la alineacion del
mismo.

El saliente se contendra a partir del edificio y quedara separado como minimo
0,60 m de las medianerias, quedando siempre comprendido dentro del plano vertical
gque pasa por el eje de la medianera y forma un angulo de 45° con la fachada.

Se permiten cuerpos volados cerrados.

En el caso de los vuelos abiertos, para mantener la estética tradicional se
establece un espesor maximo de la losa de forjado de 20 cm.

Se prohibe en calles de anchura inferior a 4 m cualquier tipo de vuelo excepto
los balcones, los aleros, molduras y cornisas. En cualquier caso el vuelo maximo sera
de 0,30 m, excepto en los aleros.

Ademas de las limitaciones anteriores, los vuelos deberan retranquearse como
minimo 10 cm del bordillo de la acera.

En todo caso, no tendran una longitud superior al 50% de la longitud de la
fachada.

En los patios no se permite ningun tipo de saliente o vuelo y cobertura que
altere o disminuya las condiciones minimas de diametro, superficie y fondo maximo
edificable.

La decoracion, jambas, molduras, pilastras, vierteaguas, alféizares, dinteles,
etc. podran sobresalir un maximo de 0,05 m sobre la fachada. El saliente maximo de
cornisa sera de 0,15 m.

8.- CUBIERTAS

Salvo que en la norma zonal correspondiente se establezcan condiciones
diferentes, con caracter general en suelo urbano se respetaran los siguientes
parametros:
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Las cubiertas deberan ser inclinadas con una pendiente maxima del 50%. Los
aleros deberan resolverse a la manera tradicional. EI material de cobertura y su color
serd adecuado a la tipologia tradicional.

Los cuerpos construidos sobre las cubiertas deberan quedar integrados bajo la
misma.

Articulo 53.- CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1.- CONDICIONES GENERALES

El fomento y defensa del conjunto estético del municipio, corresponden al
Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte debera ajustarse
a sus criterios. En consecuencia, los Servicios Técnicos Municipales podran denegar o
condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o discordantes con la estética de la zona.

Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes
deberan adecuarse al entorno en el que se suscriben respetando los esquemas de
composicion, modulacién de huecos, volimenes, proporciones, materiales y colores,
tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el exterior,
con el objetivo de procurar su mejor integracion en el medio urbano y paisajistico, no
solo en sus entornos proximos sino también considerando las visuales lejanas,
teniendo en cuenta la adecuacién a los perfiles de la ciudad, relacién con los hitos
visuales, masas vegetales, etc.

2.- FACHADAS

Todas las fachadas y cerramientos que hayan de quedar vistos desde el
exterior o patio de manzana deberan terminarse exteriormente con revocos
enfoscados o enlucidos, pintados, o de piedra.

No estan permitidos los tendederos de ropa en fachadas a la calle, asi como
tampoco en los patios que sean visibles desde la via publica. Dichos tendederos
deberan ser ocultados por muros de celosia o cualquier otro medio que impida la
visibilidad y permita la ventilacion.

No se autorizaran modificaciones parciales en fachadas que afecten a
cerramiento de terrazas, colocacién de capialzados exteriores o toldos, instalaciones
de climatizacion, etc. Estas actuaciones solo se permitiran si se realizan de forma
unitaria para todo el edificio y se presenta el preceptivo proyecto de modificacion del
conjunto.

3.- LOCALES EN PLANTA BAJA

En los proyectos de edificacion que incluyan locales comerciales o de oficinas
en planta baja, deberd figurar en los alzados el tratamiento y composicion exterior de
los mismos, ejecutandose los elementos primarios de su fachada simultdneamente al
conjunto de la obra, no admitiéndose, una vez finalizadas las obras, ni siquiera de
manera temporal, cerramientos ejecutados con materiales de mala calidad, sin enlucir
y pintar o que no guarden coherencia con el resto de la fachada.
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4.- MEDIANERIAS

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas por encima de otras
edificaciones o lindantes a espacios libres de otras parcelas deberan recibir
tratamiento de fachada.

5.- VALLAS Y CERRAMIENTOS

Toda propiedad privada en suelo urbano debera estar vallada, de manera que
se delimite su extensién y sus limites con otras parcelas y con los espacios publicos.

Los cerramientos de parcela seran de féabrica de ladrillo/piedra hasta 0,8 m de
altura (enfoscados, enlucidos y/o pintados) y el resto de cerrajeria o vegetacion hasta
altura total de 2 m; o bien de fabrica de ladrillo/piedra (también enfoscados, enlucidos
y/o pintados) hasta una altura minima de 2,50 m y maxima de 4,50 m.

Se admiten cerramientos temporales de parcela, con otros materiales
diferentes, como las mallas metdlicas, con una altura de 2,20 m, para el tiempo
indicado en la licencia de obras. Estos cerramientos temporales también se permitiran
en el caso de solares y parcelas sin edificar.

6.- MUESTRAS, BANDERINES Y ANUNCIOS PUBLICITARIOS

Se autorizara la instalacion de soportes publicitarios exteriores en precario y
siempre que no perjudiquen las luces o vistas de edificaciones residenciales. El
Ayuntamiento, en cualquier momento podra revocar su licencia por razones de ornato,
seguridad o cualquier otra que se justifique en el interés general.

Los anuncios en el plano de fachada se permitiran en la planta baja de los
edificios, limitando su anchura a los huecos del escaparate y con un vuelo maximo de
20 cm respecto de la fachada.

En plantas superiores de edificios de vivienda solo se permiten anuncios de
longitud maxima igual a la del ancho de cada hueco, con una altura maxima de 70 cm.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se permitiran solo en planta
baja. La altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,50 m y su vuelo sera
como maximo de 1 metro, cumpliendo al mismo tiempo la condicién de que queden a
una distancia de al menos 30 cm del bordillo de la acera, evitando que invadan la
calzada.

Si se encuentran sobre la acera se les aplicardn las mismas condiciones
morfol6gicas que a las marquesinas (altura minima sobre acera y vuelo maximo).

Los disefios y construcciones de los elementos publicitarios deberan reunir las
necesarias condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, correspondiendo a
sus titulares el mantenimiento permanente de dichas condiciones.

La altura minima sobre el pavimento sera de 2,50 m (o la distancia que fije la
normativa sobre accesibilidad vigente, si es mayor), para garantizar el no
entorpecimiento del transito peatonal, especialmente en itinerarios peatonales
accesibles. En el caso de itinerarios accesibles mixtos (peatones y vehiculos), dicha
altura minima sera de 3,00 m.

Se prohiben expresamente:
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a) Los anuncios en tela o similares y, en general, todos aquellos que a criterio
de los Servicios Técnicos Municipales no retunan las minimas condiciones
de dignidad estética o desmerezcan el ambiente de la zona en que
pretendan ubicarse.

b) Aquellos anuncios que puedan producir deslumbramientos, fatigas,
molestias visuales o afectar a la seguridad vial.

¢) Los anuncios en las medianeras de los edificios.
7.- TOLDOS

Los toldos de proteccion realizados en tela sobre estructura metélica retractil
desmontable seran de colores similares a los de la fachada, armonizando con el
disefio de la misma, y respetaran en todo caso una altura minima sobre acera de 2,50
m, considerando en esta altura libre las varillas y elementos auxiliares del toldo. Su
saliente no excedera el ancho de las aceras y en ningln caso sera superior a 3
metros.

Articulo 54.- CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN EL USO EN SUELO
URBANO (OE)

Las condiciones de la edificacion segun el uso se incluyen en las normas
zonales y en las ordenanzas municipales de la edificacion. No obstante, a continuacion
se incluyen algunas prescripciones de indole general:

1.- ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS O PELIGROSAS

La Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera deroga el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, que establecia limitaciones a la implantacion de determinados usos en las
inmediaciones de un nucleo residencial, no obstante la clasificacion de actividades
recogida en el citado documento resulta de utilidad para determinar qué actividades
resultan molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Las industrias deberan cumplir la Ley 34/2007, de 15 de noviembre de calidad
del aire y proteccion de la atmésfera; el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el
gue se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, asi como el
Real Decreto 2200/1995, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
la Infraestructura para la Calidad y la Seguridad Industrial, modificado por Real
Decreto 338/2010, de 19 de marzo por el que se modifica el Reglamento de la
Infraestructura para la Calidad y la Seguridad Industrial.

En este punto indicaremos que aquellos usos que puedan ocasionar molestias
a sus vecinos (ya sean del mismo edificio o de edificios proximos), y aquellos usos que
pretendan implantarse en un ambito en el que no son mayoritarios (pero si
compatibles), tendran que adoptar medidas correctoras en la edificacién para reducir
la afeccion a colindantes y a edificios préximos.

Solo se permitirdn si son autorizados expresamente por el Ayuntamiento y
demés administraciones competentes (que podran imponer limitaciones y
condicionantes a las obras, exigir la entrega de estudios, informes y documentacion
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adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion y control para vigilar la eficacia de
las medidas correctoras).

En la correspondiente licencia de actividad se indicaran condiciones objetivas a
cumplir durante la explotacién de la misma, basadas en las determinaciones de las
Ordenanzas Municipales, y su incumplimiento podrd conllevar la suspension de la
licencia. La verificacion de su cumplimiento se llevara a cabo en una inspeccién previa
al inicio de la actividad, en el momento de su renovacién, o en cualquier momento si
consta denuncia.

Por otra parte, en las zonas residenciales de los nucleos de poblacién sélo
podran autorizarse las actividades molestas por produccion de polvo, ruidos y
vibraciones si adoptan las medidas oportunas (tales como discotecas, talleres de
reparacion, o industrias fabriles de escaso tamafio, en espacios debidamente
insonorizados), y las peligrosas relacionadas con el almacenamiento y comercio al por
menor de sustancias peligrosas (tales como droguerias, perfumerias, puntos de venta
de combustibles, o pequefios depdsitos de combustible para calefaccion, adoptando
las convenientes medidas de seguridad).

En las zonas de uso global residencial se limitaran los usos industriales, las
industrias pesadas no podran implantarse en estas zonas, por lo que Unicamente se
permitiran pequefios talleres o almacenes, incluso en plantas bajas de edificios de
vivienda, siempre que la actividad resulte inocua una vez adoptadas las medidas
correctoras necesarias en cuanto a generacion de ruidos, olores, residuos o cualquier
otro tipo de molestia.

Para las actividades de pequefia entidad consideradas como molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas (no industrias pesadas, pero si por ejemplo pequefios
almacenes y talleres), en las que sea posible adoptar medidas correctoras para evitar
molestias o perjuicios a las viviendas préximas (a determinar en la oportuna licencia de
actividad, por ejemplo, insonorizaciones) el POM permite su implantacién en el suelo
industrial previsto al norte del nicleo de Alcadozo.

Las actividades insalubres, nocivas, que produzcan olores o0 gases toxicos 0
infecciosos, y las peligrosas de gran tamafio so6lo podran autorizarse en poligonos
industriales o, excepcionalmente, en suelo rdstico a mas de 2.000 m de cualquier
nucleo de poblacion y siempre adoptando medidas correctoras.

Las estaciones de servicio (DEIS) sélo se autorizaran si la norma zonal del
ambito incluye este uso como permitido y la calle que le da acceso tiene una anchura
igual o superior a 12 m.

2.- APARCAMIENTOS

Deberan reservarse en el interior de la parcela plazas de aparcamiento tal y
como exige el art. 22.5 del RP, en suelo urbanizable.

En suelo urbano, esta proporcion también podra exigirse en los casos en los
gue sea posible su materializacién, por poseer la parcela unas determinadas
dimensiones minimas, tal y como se establece en las ordenanzas municipales.

En ausencia de una dotacibn mas restrictiva en la legislacion vigente, habra de
reservarse la siguiente proporcién de plazas de aparcamiento privado interiores a la
parcela (para todo tipo de edificios, ya sea en suelo urbano, urbanizable o rdstico), a
aplicar a obras de nueva edificacion:
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En edificios de uso residencial;

e 1 plaza por cada 100 m? de techo potencial, si la superficie media de la
vivienda es inferior a 120 m?; o 1 plaza por vivienda (la que resulte méas
restrictiva).

e 1,5 plazas por cada 150 m2 de techo potencial, si la superficie media de la
vivienda es superior a 120 m?; o 2 plazas por vivienda (la que resulte méas
restrictiva).

En edificios de uso industrial, terciario o dotacional:
e 1 plaza por cada 200 m? de techo potencial.

El nimero de plazas de aparcamiento exigido por esta dotacion se puede
reducir en los siguientes casos:

¢ Cuando la geometria de la parcela sea tal que para cumplir se obligue a
la construcciéon de mas de una planta de sétano, limitando el nUmero de
plazas a las contenidas en dicha planta, siempre que ocupen toda la
parcela.

¢ No se exige dotacion de plazas de aparcamiento en obras de ampliacion
de edificios existentes.

e En aquellas zonas donde sea obviamente imposible el acceso rodado por
motivos topogréaficos o por una especial configuracién del viario, asi como
en aquellos solares donde, debido a una especial tipologia o definicién
formal, se haga dificil o imposible la instalacion de los aparcamientos
correspondientes, no se exigira el establecimiento de plazas de
aparcamiento.

Los garajes y aparcamientos colectivos se consideran edificios de uso publico,
segun el articulo 11 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que son
de aplicacion los articulos 15 y 26 del mismo, en cuanto a numero de plazas
accesibles y a las medidas que deben tener y a su vez en el documento basico SUA 9,
el cual establece lo siguiente:

e Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio
contara con una plaza de aparcamiento accesible por cada vivienda
accesible para usuarios de silla de ruedas.

e En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio
cuya superficie construida exceda de 100 m2 contara con las siguientes
plazas de aparcamiento accesibles:

a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada
alojamiento accesible.

b) En uso Comercial, Publica Concurrencia o Aparcamiento de uso
publico, una plaza accesible por cada 33 plazas de aparcamiento o
fraccion.

c) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de
aparcamiento o fraccion, hasta 200 plazas y una plaza accesible mas
por cada 100 plazas adicionales o fraccion. En todo caso, dichos
aparcamientos dispondran al menos de una plaza de aparcamiento
accesible por cada plaza reservada para usuarios de silla de ruedas.
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Ubicacion
El aparcamiento podra situarse en alguno de los siguientes lugares:

e En el interior de la propia parcela, bien sea en espacio abierto y
descubierto o edificado.

e En un espacio comunal, libre o cubierto.
e Integrado en el resto de la edificacion.
e Bajo rasante, en patio de manzana 6 espacios libres privados.

Dimensiones de los aparcamientos en espacios publicos

Las dimensiones de una plaza de aparcamiento seran las correspondientes a
un rectangulo plano de 2,20 x 4,50 m, con los accesos debidamente resueltos.

Ademads, en aquellas plazas reservadas para personas con movilidad reducida
se dara cumplimiento a la Orden VIV/561/2010 que establece lo siguiente:

e Deberan ubicarse lo méas proximas posible a los puntos de cruce entre los
itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares,
garantizando el acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario
peatonal accesible de forma autbnoma y segura. Aquellas plazas que no
cumplan con el requisito anterior deberan incorporar un vado que cumpla
con lo establecido en el articulo 20 de la citada Orden VIV/561/2010, para
permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde la zona de
transferencia de la plaza.

e Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la
acera, deberan tener una dimensiéon minima de 5,00 m de longitud x 2,20
m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho
minimo de 1,50 m. Entre dos plazas contiguas se permitirdn zonas de
transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas
descritas anteriormente.

Garajes

En todos los garajes, la plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones
minimas de 2,50 x 5,00 m entre ejes de marcas delimitadoras, con acceso libre de
2,20 m como minimo. En casos excepcionales, sera posible una reduccion de esta
dimensién, siempre que se justifique su inviabilidad en el proyecto, hasta un minimo de
2,20 x 4,50 m por plaza, y previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales competentes. Si la plaza estuviera cerrada en ambos laterales por muros,
se considerara una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3 m. Las plazas
especiales reservadas a personas con movilidad reducida tendran una dimension
minima de 3,30 x 5,00 m y se situaran proximas a los accesos. Los accesos
peatonales a dichas plazas deberan cumplir las condiciones establecidas en la
normativa vigente de accesibilidad.

Se autorizara la instalacion de garajes en:
¢ Plantas bajas y bajo rasante de los edificios.
¢ Edificaciones bajo los espacios libres de parcela.
o Edificios exclusivos.
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Los accesos de vehiculos a aparcamientos interiores de parcela o edificios
contaran con una horizontal de espera de 5 m de longitud por 3 metros de anchura
libre que se ampliara a 4 metros de anchura para calles menores de 4 metros, tanto en
el caso de que el acceso se realice mediante rampas o mediante montacoches, y ya
sea el aparcamiento en planta bajo o planta bajo rasante. En ningun caso, las esperas
horizontales de acceso a los garajes podran invadir el itinerario peatonal accesible de
la acera.

Se permitira el rebajado de los bordillos de las aceras para suavizar el acceso a
los garajes. Las rampas de acceso a garajes no sobrepasaran una pendiente del 16 %
en tramos rectos y del 12 % en tramos curvos (medido en la linea media), con un
radio de curvatura minimo igual a 6 metros en el gje.

En garajes — aparcamientos, la altura libre minima de piso serd de 2,50 m,
pudiendo reducirse puntualmente hasta 2,10 m en zonas de uso restringido y 2,20 m
en el resto de zonas (conforme a lo dispuesto en el CTE-SB-SUA-2 o normativa que lo
sustituya) por descuelgues de elementos constructivos o de instalaciones propias del
garaje o del edificio, cuyas zonas deberan estar correctamente sefalizadas. La altura
libre minima de los accesos de vehiculos en todos sus puntos (galibo) sera de 2,00 m.

En garajes subterraneos se prevera la ventilacion natural o forzada de modo
gue se respeten los estandares definidos por la normativa vigente. En caso de que la
ventilacién sea natural se dispondra como minimo de 1 m? de seccién de chimenea
por cada 200 m? de superficie del garaje en cuestion.

En caso de ser ventilacion forzada, se instalaran los dispositivos necesarios
para garantizar, al menos, seis renovaciones por hora, no existiendo en ningun caso
menos de dos dispositivos de extraccion de gases. La instalacion dispondra de
accionamiento manual y automético de detectores de CO, a razén de un detector por
cada 500 m? de superficie Gtil de garaje. Se colocaran rejillas de aspiracion por cada
200 m? (tiles. La evacuacion se realizaré por conductos o chimeneas de uso exclusivo.

Todo garaje subterraneo dispondra de conexion a la red de saneamiento, con
sumideros y sistemas, de evacuacion precisos, si no hay cota para evacuacion al
alcantarillado se dispondra de foso de grasas y bombas de achique que garantice la
evacuacion a la red general de alcantarillado. Antes de la acometida a dicha red se
instalara en cualquier garaje, sea subterraneo o no, un separador de grasas y fangos.

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales al
servicio del automovil dispondran de acceso de 3 m de ancho, como minimo. Esta
dimensién podra reducirse a 2,30 m en el garaje vinculado a vivienda unifamiliar.

Segun se establece en la Seccién 7 del Documento Basico de Seguridad de
Utilizacion y Accesibilidad del CTE, los garajes-aparcamientos (excepto los de
viviendas unifamiliares) que se sitien en planta sétano o semisétano dispondran de un
espacio de acceso y espera en su incorporacion al exterior con una profundidad
adecuada a la longitud del tipo de vehiculo y de 4,5 m como minimo y una pendiente
longitudinal del 5% como maximo.

Todo local bajo rasante debera tener una pendiente en suelo minima de 1%
con una arqueta de recogida de agua, separadora de grasas, en los puntos de cota
mas baja.

El nivel sonoro admisible maximo sera de 30 dBA medidos en los huecos de la
planta inmediatamente superior a aquella en que se site el local, en caso de hacerlo
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en edificio destinado a otros usos, y/o desde el centro de la via publica a la que de
frente al mismo.

Talleres del automavil

Los talleres del automévil, cumplirdn, ademas de todas las anteriores, las
siguientes condiciones:

e En caso de ubicarse en edificio destinado a otros usos, so6lo podran
hacerlo en la planta baja.

e Podran disponer de entreplanta, segun lo especificado en las
Condiciones Generales de la Edificacién _en Suelo Urbano, con la
limitacion de ocupacién de la misma al 20% de la superficie de la planta
baja.

¢ Dispondran dentro del recinto de una plaza de aparcamiento por cada 20
m? de superficie de taller.

e En los talleres que formen parte de un edificio de viviendas la potencia
instalada no excedera de 25 CV. En los restantes no excedera de 60 CV.
En los talleres que se ubiquen en edificio de uso exclusivo, no habra
limitacion de potencia instalada.

¢ Queda prohibida la instalacion de talleres de chapa y pintura en edificios
destinados a otros usos.

e Se atendrdn a las condiciones establecidas de uso industrial que les
fuesen de aplicacion.

Servicios publicos de transporte

Los servicios de transporte publico, cumpliran ademas, las siguientes
condiciones:

Dispondréan de una plaza de aparcamiento por cada 150 m? de local de manera
gue se reserven espacios, habilitados para las operaciones de carga y
descarga de mercancias y subida y bajada de viajeros en el interior del recinto.

Depésitos de vehiculos usados

Los depdsitos de vehiculos usados, cumplirdn ademas, las siguientes
condiciones:

e El almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta como para
su desguace so6lo podra ser permitido en los lugares que expresamente
autorice el Ayuntamiento.

e Cumpliran las condiciones de seguridad reguladas en la normativa
vigente y deberan estar cercados en todo su perimetro por muros de
fabrica de 2,50 m de altura minima o por setos vegetales y alambrada
metalica que impidan el paso y la vista desde el exterior.

Estaciones de servicio:

Las estaciones de servicio, cumpliran ademas, las siguientes condiciones:

e Su instalacion sélo podra ser permitida en los lugares que expresamente
autorice el Ayuntamiento.

f? FERNANDEZ-PACHECO o o
INAENIEROS Doc. n° 5.- Normas Urbanisticas.- 100

Y

, de fecha

namero 73, de fecha 18/04/2016, y en el periddico La Tribuna de Albacete de fecha 15/04/2016, fue aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcadozo (Albacete), en sesion
. Fdo. El/lLa Secretario/a.

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Alcadozo (Albacete), de fecha marzo de 2016, fue sometido a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha

celebrada el 29/06/2020, ha sido revisado en junio de 2021 para ser sometido de nuevo a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha nimero

en el periédico La Tribuna de Albacete de fecha



%H AYUNTAMIENTO DE ALCADOZO P.O.M. DE ALCADOZO

e Dispondran de un minimo de 2 plazas de aparcamiento de 2,20 m x 4,50
m por surtidor instalado.

e Los talleres anexos a estas instalaciones no podran tener una superficie
superior a 200 m?, disponiendo de una plaza de aparcamiento por cada
25 m? de superficie.

3.- USO RESIDENCIAL

3.1.- INTRODUCCION

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en los ambitos de
aplicacion de las Normas Zonales de uso mayoritario residencial (en todas sus
categorias) fijadas en las presentes Normas Urbanisticas del POM, asi como a todo
tipo de edificaciones en suelo urbano cuyo uso mayoritario previsto sea el residencial.

3.2.- CONDICIONES MORFOLOGICAS

Son aquéllas que limitan la forma de las edificaciones. Se concretan en la
norma zonal correspondiente.

3.2.1.- TERRAZAS Y AZOTEAS

En terrazas y azoteas se podra construir un antepecho o barandilla en el plano
de fachada que no excedera de 150 cm de altura por encima de la altura maxima.

Para la separacibn de propiedades en azoteas colindantes se permitiran
elementos de cerrajeria tubular con relleno tipo malla, de altura maxima 3 m, aun
cuando aparezcan en fachada siempre y cuando se integren en el propio disefio de la
edificacion.

3.3.- CONDICIONES ESTETICAS USO RESIDENCIAL

3.3.1.- COLORES Y MATERIALES EN FACHADA

Los revocos enfoscados y enlucidos deberan ir pintados con colores claros,
ocres, rojizos, tierras, blancos y, en general, los tradicionales de la calle o el entorno
del edificio.

La composicion de colores y texturas de la fachada debe seguir los criterios de
sencillez y respeto con las pautas estéticas del entorno.

Se recomienda, salvo justificacion técnica, emplear un color que contraste con
el de las fachadas para el acabado de aleros, molduras que enmarquen huecos, y
z6calos o muretes bajos.

Se recomienda, salvo justificacién técnica, que en una misma manzana los
acabados de fachada (colores, texturas, huecos) y volimenes sean similares o
mantengan cierta armonia. Sin embargo, se evitara la repeticion de fachadas de unas
manzanas a otras, para impedir una excesiva homogeneidad.

3.3.2.- CUBIERTAS

Las cubiertas se realizaran con teja ceramica o similar de perfil a&rabe en aleros
y cornisas, de color rojo o similar, permitiéndose la teja ceramica mixta en cubiertas.
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Se proyectaran aleros o cornisas que retomaran la altura de las cubiertas
adyacentes.

3.3.3.- HUECOS EN FACHADA

Los huecos en fachada seran siempre rectangulares, estando prohibidos los
circulares o cuadrados. Su disefio quedara integrado en la composicion general del
edificio.

La distancia entre huecos consecutivos debera ser mayor a 0,60 m. No se
permiten huecos a menos de 0,60 m de la pared medianera.

Se prohiben los huecos coplanares con el faldon de cubierta.
Todos los huecos dispondran del correspondiente vierteaguas.

El cerramiento de los locales en planta baja y del resto de estancias en planta
de pisos no podra ser totalmente diafano, sino que se buscara una adecuada
proporcion entre hueco y macizo.

3.4.- CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE ASCENSORES EN EDIFICIOS
EXISTENTES DE USO RESIDENCIAL

El presente epigrafe tiene por objeto regular la instalaciébn de ascensores en
edificaciones residenciales que carezcan de esta instalacion.

3.4.1.- AMBITO DE APLICACION

El contenido del presente epigrafe es de aplicacibn a las edificaciones
residenciales que careciendo de ascensor deseen instalarlo o cuando, disponiendo de
él, deseen adaptarlo a las determinaciones de la Normativa vigente en materia de
Accesibilidad.

Excepcionalmente, podra aplicarse fuera de los supuestos relacionados en el
parrafo anterior, cuando se justifique perentoriamente la necesidad de instalar
ascensor.

3.4.2.- AMBITO DE EXCLUSION

El contenido del presente epigrafe no es de aplicacion a las obras de nueva
edificacion y rehabilitacion integral.

3.4.3.- CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS

A los efectos de la aplicacion de este epigrafe, se considera que la instalaciéon
de un ascensor en una edificacion existente es una obra de acondicionamiento. Por lo
tanto, al no suponer aumento de edificabilidad o aprovechamiento urbanistico, podran
instalarse en edificios que hayan agotado la edificabilidad méaxima asignada por el
correspondiente planeamiento.

Tiene la consideracion de instalacién del ascensor a los efectos de este
apartado, el conjunto formado por el volumen del aparato elevador y aquellos
elementos de distribucion y acceso que resulten estrictamente necesarios para su
normal funcionamiento.

En relacion al cumplimiento de los distintos parametros urbanisticos que
pudieran verse afectados, se estard en cada caso a lo que se disponga en estas
Normas Urbanisticas.
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3.4.4.- EFECTOS DE SU OTORGAMIENTO

Las autorizaciones que se concedan al amparo de lo dispuesto en este
apartado, se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de
terceros.

3.4.5.- EMPLAZAMIENTO DE LOS ASCENSORES

Por su ubicacion en el edificio, se pueden presentar las siguientes situaciones:
1. Ascensor en el interior del edificio.

2. Ascensor en patio interior cerrado.

3. Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado.

4. Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio publico.

En cualquier caso, en la solicitud de licencia, debera razonarse y adoptarse la
mejor ubicacion posible de entre las relacionadas, atendiendo al orden de prioridad
anteriormente establecido y a las caracteristicas concretas del edificio en el que se
solicite implantar el ascensor.

3.4.6.- ACCESIBILIDAD

La instalacion del ascensor debera complementarse con todas las acciones
que puedan ser técnicamente exigibles con el fin de eliminar las barreras
arquitectdnicas existentes en el edificio, y en atencion a las condiciones de éste.

El desembarco de las distintas paradas debera efectuarse sobre elementos de
uso comun del edificio. Siempre que sea técnica y tipol6gicamente posible habra de
garantizarse el acceso a la cabina del ascensor tanto desde la calle como desde la
entrada a cada vivienda a través de itinerarios practicables, segun la definicion
establecida en la Normativa vigente en materia de accesibilidad.

Igualmente, las dimensiones de la cabina y de los recorridos de acceso
deberan cumplir, en lo posible, las fijadas en la Normativa vigente en materia de
Accesibilidad.

Excepcionalmente podran proponerse modificaciones en el trazado de las
escaleras (escalones compensados) no ajustadas a las disposiciones especificas de la
Normativa antes citada, atendiendo a la mejora en la accesibilidad general del edificio
gue representa la instalacion del ascensor, y siempre que esta determinaciéon no
suponga incumplimiento de la normativa vigente de Proteccion contra Incendios.

Cuando la edificaciéon disponga de cubierta visitable, el ascensor deberé llegar
obligatoriamente a la misma.

3.4.7.- INCIDENCIA EN ELEMENTOS DE CIRCULACION: PASILLOS Y
ESCALERAS

La instalacion del ascensor no supondra disminucién de la anchura de los
pasillos y escaleras existentes, salvo que se justifique que los mismos presentan una
anchura superior a la exigible en la normativa vigente en materia de Proteccion contra
Incendios y de Accesibilidad.

En cualquier caso, este ancho no podra reducirse por debajo de 1,00 m en
escaleras y de 1,20 m en pasillos.
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3.4.8.- EVACUACION

La instalacion de ascensor en un edificio existente no podra incidir
negativamente en las condiciones de evacuacion que presente el edificio, salvo que
dichas condiciones superen a las minimas exigibles en la normativa vigente de
Proteccion contra Incendios, que en todo caso deberan respetarse.

Cuando el edificio no disponga de sefalizacion de emergencia en su recorrido
de evacuacion, se prevera su instalacién conjunta con la del ascensor conforme a la
normativa vigente en materia de Proteccidn contra Incendios.

3.4.9.- INCIDENCIA EN LAS CONDICIONES DE VENTILACION E
ILUMINACION DE LAS ESCALERAS Y ACCESO A PATIOS

La instalacion de un ascensor en un edificio existente no podra incidir
negativamente en las condiciones de ventilacion e iluminacion que tuviera la escalera
existente.

Igualmente, en ningln caso la instalacién del ascensor podra suponer la
desaparicion de los huecos de acceso al patio.

3.4.10.- INSTALACION DE ASCENSOR EN PATIO INTERIOR CERRADO

Cuando no sea posible la instalacién del ascensor en el interior del edificio,
podra autorizarse la instalaciéon del mismo en patio interior, siempre que se garantice
gue no incide negativamente en las condiciones de salubridad e higiene de las piezas
habitables con huecos abiertos a dicho patio.

A los efectos anteriores se considerard que la instalacién del ascensor no
incide negativamente en dichas condiciones cuando se justifique que existe una
superficie de huecos practicable y no enfrentada a la caja de ascensor en las piezas
afectadas equivalente a 1/20 de la superficie util de la pieza, siendo la superficie del
hueco no inferior a 1/10 de dicha superficie (til.

En todo caso, cuando exista incidencia negativa, ésta podra solventarse
mediante la apertura de un nuevo hueco o ampliacién del existente para garantizar
una superficie de iluminacion y ventilacion resultante equivalente al minimo
establecido en la normativa urbanistica para un supuesto de obra nueva o la superficie
del hueco original, si ésta era inferior a dicho minimo.

En el caso de patios de gran dimension, podra autorizarse la instalacion de
ascensor, siempre que la superficie resultante del patio sea equivalente a la superficie
minima de patio establecida para obra nueva y resulten luces rectas libres de
obstaculos de 2,00 m.

3.4.11.- INSTALACION DE ASCENSOR EXTERIOR AL EDIFICIO, SOBRE
ESPACIO LIBRE PRIVADO

En los casos en que se justifique la inviabilidad de instalar el ascensor dentro
del perimetro de la edificacion, -en el interior del edificio o en patio interior-, podra
autorizarse la instalacién del mismo adosado a la fachada de la edificacion.

La solucion adoptada debera estar formalmente integrada con la fachada del
edificio en lo referente a la forma y dimensiones de la caja del ascensor, los materiales
empleados y a la resolucion de los problemas de accesibilidad al edificio.
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La combinacion de los criterios funcionales y compositivos seran definitivos en
la valoracion de la propuesta.

Excepcionalmente, la separacion minima a linderos o a otras edificaciones
establecidas en la Normativa Urbanistica, podra ocuparse por la instalacién del
ascensor siempre que la caja del mismo se ajuste a las dimensiones minimas
necesarias.

No obstante lo anterior, debera justificarse que la instalacion del ascensor en el
exterior del edificio no afecta a los recorridos peatonales y rodados y que en todo caso
gqueda garantizada la accesibilidad a las edificaciones.

En el supuesto de que el espacio libre sea de titularidad publica, debera
aportarse por el interesado la correspondiente autorizacibn de uso de la
Administracion titular.

3.4.12.- INSTALACION DE ASCENSOR EXTERIOR AL EDIFICIO, SOBRE
DOMINIO PUBLICO

Con independencia del cumplimiento de las condiciones establecidas en el
articulo anterior, en determinados supuestos de caracter excepcional podra
autorizarse la instalacion de ascensores adosados a un edificio existente ocupando
suelo publico, siempre que se justifique fehacientemente la imposibilidad fisica de otro
emplazamiento alternativo dentro del inmueble, y se garantice suficientemente que no
se produce pérdida en la funcionalidad del espacio publico.

En este caso, simultdneamente a la licencia de obras, se otorgara una
ocupacion privativa del dominio publico en precario, que cesara cuando el edificio sea
sustituido, o bien anticipadamente, cuando excepcionalmente el interés publico
acreditado en el correspondiente expediente considere necesaria su extincion. En
cualquiera de los casos, con la extincion de la autorizacién procedera la desocupacion
del dominio publico restituyéndolo a su estado original sin que el cese genere un
derecho a indemnizacién por ningln concepto.

En el caso de que la instalacion de ascensor afectara a las infraestructuras
situadas en el dominio publico, los costes de la modificacién de su trazado deberan ser
asumidos por los propietarios del edificio en el que se solicite implantar el ascensor.

3.4.13.- ESTUDIO PREVIO

A efectos de aplicacién de los apartados anteriores del presente articulo,
cuando la instalacion del ascensor se realice adosada a fachada, la autorizacion de
dicha instalacion estarA supeditada a la elaboracibn de un estudio previo
individualizado que aborde el tratamiento formal y constructivo de la caja de ascensor
en relacién con las fachadas del edificio al que se adosa vy justifique la viabilidad de la
instalacion en relacién con la incidencia sobre los condicionantes urbanisticos de su
entorno inmediato.

Cuando el edificio existente forme parte de un conjunto unitario y a fin de
salvaguardar la unidad del proyecto, el modelo que se defina en el estudio que se
realice a propésito de la primera instalacion que se acometa habra de hacerse
extensible al resto de instalaciones futuras que se soliciten en el ambito del citado
conjunto.

El Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que, por falta de calidad
desmerezcan de la edificacion sobre la que se pretenda instalar. Igualmente, podra
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rechazarse aquellas propuestas en las que se considera que la instalacion del
ascensor incide negativamente en la imagen urbana de la edificacion a su entorno.

El citado Estudio Previo deberd ser informado por el Ayuntamiento, debiendo
recabarse cuantos informes sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta
valoracion de la solucién presentada.

3.4.14.- PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION

Las solicitudes de licencia urbanistica cuyo objeto se corresponda con el
ambito de aplicacion del presente articulo se tramitaran de acuerdo con las salvedades
contenidas en ésta, segun lo dispuesto en las Normas Urbanisticas y la presente
Ordenanza Municipal en lo relativo a la tramitacién de licencias urbanisticas y demas
normas generales o especiales que rigen el procedimiento de concesion de licencias
municipales.

3.4.15.- SOLICITUD, DOCUMENTACION A PRESENTAR

De acuerdo con lo anterior, las solicitudes de licencias urbanisticas para
instalacion de ascensores en edificios residenciales ya existentes, se formularan en
documento normalizado o equivalente, a la que se adjuntara resguardo acreditativo del
depdsito previo de las tasas devengadas con ocasion del servicio urbanistico solicitado
y proyecto técnico firmado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente.

Dicho proyecto, ademas de la documentacion exigible por la Normativa vigente,
debera contener la siguiente documentacion:

e Descripcion de las distintas alternativas de ubicacion, razonando de mejor
a peor las posibles ubicaciones segun el orden establecido en el apartado
3.4.5 del presente articulo y justificando la solucién adoptada.

e Cuando el ascensor se sitle sobre suelo publico, debera justificarse
convenientemente la imposibilidad de localizacion del ascensor en
cualquier otro emplazamiento del edificio, de acuerdo con el Estudio
Previo presentado.

e Cuando el ascensor se instale en patios, debera aportarse
documentacion grafica en la que se refleje la distribucion de todas las
viviendas y el resto de locales que abran huecos al patio afectada a fin de
verificar la incidencia de la instalacion del ascensor en las condiciones de
higiene de dichas viviendas.

e La documentacion contendra, como minimo, expresion de los usos,
superficies tiles y superficie de los huecos de cada dependencia que
abra a dicho patio.

e Cuando no fuera posible obtener los datos de la situaciéon actual de
alguna vivienda o local, y asi se justifique por el solicitante de la licencia,
se aportaran los datos de dicho local o vivienda correspondientes al
proyecto que fue objeto de licencia municipal.

e Cuando el ascensor se sitie adosado a la fachada del edificio, debera
aportarse plano de emplazamiento en el que se grafien los recorridos
peatonales y rodados existentes (acotados) y se defina la incidencia de la
caja de ascensor proyectada sobre los mismos. Asi mismo, debera
grafiarse la separacion a los linderos y otros edificios.
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3.4.16.- DOCUMENTACION ESPECIFICA RELATIVA A LAS CONDICIONES
PREVIAS DEL SUELO Y/O EDIFICACION AFECTADA POR LA INSTALACION DE
ASCENSOR.

a) Si el inmueble no estuviera sometido al régimen legal de propiedad
horizontal porque ello no resultara obligatorio de acuerdo con las normas de
derecho privado, ademas de la documentacién general exigible, se debera
hacer constancia expresa de dicha circunstancia adjuntdndose en su caso,
documento notarial o registral que lo acredite.

b) En los supuestos de edificios sometidos a dicho régimen de propiedad
horizontal, ademas de la documentacion general, se debera aportar copia
literal o certificacion literal del acuerdo de instalacion del ascensor
comunitario. Dicho acuerdo o certificacion expedida por el Secretario de la
Comunidad u Organo equivalente, debera recoger ademéas de cuantos
requisitos sean exigibles conforme a las normas que rigen en normal
funcionamiento de la Comunidad de Propietarios, mencion expresa del
caracter que el espacio que el futuro ascensor ocupa tenga, ya sea publico
o privado, comun o privativo ya sea en su titularidad y/o en su uso por parte
de los copropietarios.

c) Sielindicado espacio, al menos en su uso, tiene el citado caracter privativo
deberd acreditarse expresamente el consentimiento de los propietarios
afectados para su ocupacion.

d) Si la instalacion del ascensor fuera sobre espacio publico o de titularidad
municipal, ser4 necesaria la previa acreditacion de la tramitacion del
Estudio Previo que en tal caso prevé esta ordenanza, debiéndose formular
la solicitud de licencia en el plazo maximo de un afio desde la emisién del
mismo, transcurrido el cual este pierde su validez.

3.4.17.- TRAMITACION, INFORMES Y RESOLUCION

Cuando el ascensor se prevea adosado a la fachada del edificio, podran
recabarse cuantos informes sectoriales se estimen necesarios, con caracter preceptivo
y vinculante.

En caso de que la solicitud incidiera sobre un espacio de titularidad municipal,
el silencio administrativo, de producirse, se entendera desestimatorio a todos los
efectos.

4.- USO INDUSTRIAL

4.1.- INTRODUCCION

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en las Normas Zonales de
uso mayoritario industrial (en todas sus categorias) establecidas en las presentes
Normas Urbanisticas del POM, asi como a todo tipo de edificaciones en suelo urbano
0 rustico cuyo uso mayoritario previsto sea el industrial.

4.2.- CONDICIONES MORFOLOGICAS

Son aquéllas que limitan la forma de las edificaciones. Se concretan en la
norma zonal correspondiente.
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Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de
calles que se cruzan, deberan respetarse los chaflanes.

4.3.- CONDICIONES ESTETICAS

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Se permiten cubiertas metdlicas, siempre que tengan un color mate ocre o
rojizo (por estética), tengan un tratamiento de resistencia frente al fuego, resistencia
estructural para soportar la nieve y se encuentren convenientemente ancladas para
resistir el viento (por seguridad).

Los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como
una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

5.- USO TERCIARIO

5.1.- INTRODUCCION

Las siguientes especificaciones seran de aplicacion en las Normas Zonales de
uso mayoritario terciario (en todas sus categorias) establecidas en las Normas
Urbanisticas del POM, asi como a todo tipo de edificaciones en suelo urbano o rastico
CUYyO USO mayoritario previsto sea el terciario.

5.2.- CONDICIONES MORFOLOGICAS

En el caso de que el uso terciario coexista con el residencial en un mismo
edificio, deberan disponer las viviendas de accesos, escaleras y ascensores
independientes. Se exceptlan los despachos y consultas profesionales.

La comunicacién con las viviendas, escalera o portal, caso de existir, sera a
través de una habitacion o paso intermedio con puerta de salida corta-fuegos.

El &area destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m2 Se
entenderd que ésta excluye las destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el
publico, zonas de carga y descarga y aparcamiento de vehiculos. En cualquier caso,
deberd sefialarse mediante cartel visible el aforo maximo del local, calculado de la
manera que reglamentariamente se determine por la legislacion correspondiente.

La altura de los locales de uso publico sera la que se especifica en las
presentes Normas Urbanisticas. No se autorizara el uso terciario en ningln espacio
bajo rasante (s6tano o semis6tano) si no estd vinculado con la planta baja
inmediatamente superior, desde la que tendrd acceso.

En establecimientos hosteleros, las dimensiones minimas de los dormitorios
serén las establecidas en el Decreto 4/1989, de 16 de enero, sobre ordenacién y
clasificacion de establecimientos hoteleros.
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Dispondrdn como minimo de los servicios sanitarios contemplados en el
Reglamento de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y en todo caso, de
los siguientes: Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo, por cada 200
metros cuadrados mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los
100 metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia para sefioras y para
caballeros. En cualquier caso, estos servicios no se podran comunicar directamente
con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o
zona de aislamiento.

En los locales que forman un conjunto como ocurre en los Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacién y Pasajes Comerciales, podran agruparse los
servicios sanitarios correspondientes a cada local. EI nimero de servicios vendra
determinado por la aplicacion de la condicién anterior sobre la suma de la superficie de
locales, incluyendo los espacios comunes de uso publico.

La luz y la ventilacion de los locales podran ser naturales o artificiales.

Dispondran de las salidas de emergencia, accesos especiales para extincion,
aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad regulen en estas normas aparte de los que se estimen
necesarios al Servicio Municipal contra Incendios. Todos los itinerarios interiores y de
acceso al espacio publico cumpliran lo establecido en el Codigo Técnico de la
Edificacion, en particular en el documento DB-SI (seguridad en caso de incendio); asi
como en el Cédigo de Accesibilidad de Castilla — La Mancha.

Se exigirdan las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Los locales comerciales dispondran de una plaza de aparcamiento privada de
uso exclusivo para clientes por cada 200 m2 de superficie cubierta de venta accesible
al publico. No obstante, se consideran excluidos de esta obligacion aquellos locales de
superficie igual o inferior a los 300 m2, que pudieran ubicarse en edificios existentes en
el momento de la aprobacién del Plan de Ordenacién Municipal, por situarse en medio
urbano consolidado, cuyo fondo sea igual o inferior a diez metros o cuyo frente de
fachada sea igual o inferior a ocho metros. Cuando las condiciones del solar hagan
manifiestamente imposible la satisfaccion de este requisito, el Ayuntamiento podra
dispensar su cumplimiento.

En los escaparates sitos en calles con trafico rodado no podran colocarse
cristales oblicuos al eje de la calle que puedan producir reflejos de los faros de los
coches, con el fin de evitar deslumbramientos.

CAPITULO 3.- CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Articulo 55.- AMBITO DE APLICACION (OE)

Las condiciones generales indicadas en este apartado seran de aplicacion al
suelo rustico (SR) en todas sus categorias. Todo ello sin perjuicio de que la normativa
especifica a aplicar a la categoria de suelo rustico que proceda pueda exigir otras mas
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restrictivas. Asi mismo, se complementan con las determinaciones establecidas por las
Ordenanzas Municipales de la Edificacion.

Articulo 56.- CONDICIONES Y DETERMINACIONES GENERALES (OE)

Con caracter general, seran de aplicacién cuantas determinaciones se incluyan
en la normativa urbanistica y sectorial vigente, asi como en la presente normativa
urbanistica del Plan.

En particular, seran de aplicacion las condiciones generales sefialadas en los
art. 15y 16 del RSR.

Las actividades asociadas a los usos sefaladas en el art. 11.5 del RSR se
entenderan siempre autorizadas si el uso principal al que estan asociadas se ha
autorizado previamente.

Articulo 57.- CONDICIONES DE LA UNIDAD RUSTICA PARA SER
EDIFICABLE (OE)

Se considera que una finca o unidad rustica es edificable si su superficie es
superior a la minima establecida en esta normativa para implantar un determinado uso
0 actividad.

Articulo 58.- CONDICIONES DE VOLUMEN (OE)

1.- SUPERFICIE

~ Las condiciones de maxima superficie ocupada en cada caso se establecen en
el TITULO VII.- del presente documento.

2.- ALTURAS

Como norma general, de acuerdo al articulo 16.2.c del RSR, no se permiten
construcciones de altura de cumbrera superior a los 8,50 m, ni de altura de cornisa
superior a 7,00 m, salvo en los casos expresamente permitidos en la regulacion del
uso o actividad correspondiente. El nimero maximo de plantas es de 2, sin perjuicio
de que, en determinadas categorias se establezcan alturas menores (consultar
TITULO VII.- del presente documento). Se prohiben los &ticos.

Articulo 59.- CONDICIONES HIGIENICAS Y DE INFRAESTRUCTURAS
BASICAS (OD)

En general a la hora de disefar las infraestructuras y las edificaciones que
desarrollen proyectos de infraestructuras, se tendrdn en cuenta los criterios de
eficiencia energética contemplados en la Directiva 2002/81/CE y en el Codigo Técnico
de la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Béasico
HE1 (Limitacion de la Demanda Energética). También se llevard& a cabo la
implementacion de un procedimiento de certificacion energética (CALENER),
pretendiendo hacer, de esta forma efectiva, la transposicion de la Directiva
2002/91/CE.
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Las infraestructuras necesarias (ya sea conexion a red general o implantacion
de sistema autbnomo) correrdn a cargo del propietario (art. 15.2 del RSR), no estando
el Ayuntamiento obligado a prestar servicios publicos urbanos en suelo rustico.

1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de personas deberd contar
con suministro de agua con el caudal minimo necesario para la actividad y las
condiciones de potabilidad determinadas por la autoridad sanitaria competente. Para
otros usos la demanda de agua (o0 su innecesariedad) y su calidad deberd quedar
justificada en la documentacién técnica a adjuntar a la solicitud de licencia
correspondiente.

Las concesiones directas de agua son competencia de la Confederaciéon
Hidrografica, por lo que requieren la correspondiente concesiéon administrativa y su
otorgamiento esta supeditado a la disponibilidad del recurso.

2.- SANEAMIENTO

Las aguas residuales deben conducirse a las redes generales de saneamiento,
si existen, 0 a pozos absorbentes, previa depuraciéon de fosas sépticas o plantas
depuradoras, segun el caracter de la actividad que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales sin depurar al medio.

El punto de tratamiento y/o depuraciébn no se permitird en aquellas zonas
donde exista riesgo de contaminacién de aguas subterraneas.

3.- ACCESO RODADO A LAS EDIFICACIONES

Se evitara el tratamiento superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o
peatonal con pavimentos rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigon,
asfalto, solados continuos, etc., salvo que resulte imprescindible para el desarrollo de
la actividad.

Esta limitacién no afecta al encuentro inmediato de acceso a carreteras, que
pueden considerarse anexo a las mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o
recubrimientos asfalticos.

Articulo 60.- CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS (OD)

1.- CONDICIONES GENERALES

Con caréacter general se protegera el medio ambiental cultural y natural (art.
195 del TRLOTAU):

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de cardcter artistico, histérico, arqueolégico, tipico o
tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de
los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas,
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tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacién, masa, altura de
los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite
el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la
armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

2.- COMPOSICION

Las construcciones deberan adaptarse y armonizarse a las invariantes formales
y tipolégicas de la arquitectura tradicional de su entorno. Estos se traducen al
tratamiento de composicién, volumen, altura, cubierta, huecos de fachada, materiales,
etc. Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminadas, con empleo de formas y materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales de la zona, y que favorezcan en mayor medida la
integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

En toda solicitud de licencia de edificacién, previa calificacion correspondiente
en los casos necesarios de acuerdo al art. 60 del TRLOTAU, se exigira la justificacion
documental y resto de requisitos contemplados en los art. 54 a 60 de la Ley, asi como
en el titulo IV de las presentes Normas.

En este sentido se respetara, justificando en su caso la imposibilidad de
hacerlo, el arbolado y vegetacion existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de
sustituciéon y arbolado se utilizaran las especies autdctonas del lugar, justificando su
eleccion.

3.- FACHADAS

En general se deja libertad en cuanto a la composicion y técnicas constructivas
de las fachadas. Se procurard evitar los materiales de construccién y la composicion
de huecos y volimenes que, en funcion de los epigrafes anteriores, no se adecuen al
entorno natural y a la tipologia edificatoria tradicional de la zona.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamiento o existir una
armonia entre los diferentes materiales empleados.

En cuanto a colores, materiales y acabados, se estara a las condiciones
recogidas en el articulo 54.3.3.1 de las presentes Normas Urbanisticas.

4.- CUBIERTAS

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad con una pendiente maxima
del 50 %.

El material de cobertura seré preferentemente la teja cerdmica perfil arabe (al
menos en los aleros) o mixta y color rojo. Se podré sustituir por la teja de hormigén
siempre que ésta presente el mismo perfil y color que la ceramica.

No se permitird el uso de chapa en cubiertas, salvo que se justifique
convenientemente en funcion de la estética de su acabado superficial y de su
seguridad estructural (especialmente frente al fuego, viento y nieve).

En edificaciones de uso agrario e industrial se podran utilizar todo tipo de
materiales siempre que sean iguales o semejantes en una misma construccion.
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Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos
traslticidos en una superficie superior a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

5.- CERRAMIENTO DE FINCAS

Los vallados y cerramientos de fincas en suelo rustico estan sujetos a la
obtencion de licencia municipal.

Los vallados y cerramientos de fincas se deberan realizar de manera que no
supongan un riesgo para la conservacion y circulacion de la fauna y flora silvestres de
la zona, ni degraden el paisaje, debiendo realizarse con arreglo a las caracteristicas
que deriven de la resolucion de Evaluacion de Impacto Ambiental, cuando deban
someterse a ésta.

El cumplimiento de las cuestiones enunciadas en el péarrafo anterior se
considerara suficientemente acreditado siempre que los vallados respeten las
siguientes condiciones (sin perjuicio de lo dispuesto, en su caso, en la legislacion
sectorial o indicacion expresa en las normas de proteccion de cada categoria de suelo
rustico contenida en las presentes Normas):

e La altura maxima se establece en dos metros (2 m), medidos desde la
cota del terreno que se pretende vallar.

e El material a emplear sera preferentemente malla metalica, con un paso
de malla minimo de 25 mm, aunque se permite el empleo de malla
ganadera, empalizadas de madera o cafizo y setos arbustivos.

e En cualquier caso, careceran de elementos cortantes o punzantes.

e No seran eléctricos o con dispositivos incorporados para conectar
corriente eléctrica.

e Se permite la colocacién, en la base de los vallados, de un z6calo que los
dote de mayor estabilidad y seguridad. Este zo6calo tendra una altura
méaxima de sesenta centimetros (60 cm) sobre el terreno. Dicho z6calo se
ejecutard mediante bloque de hormigdén cara vista, piedra 0 mamposteria
o fabrica enlucida y pintada de color que armonice con el entorno. En
caso de ejecutar este zécalo, deberan dejarse pasos en su base de
veinte centimetros (20 cm) de lado cada dos metros (2 m) para favorecer
la escorrentia de las aguas y el transito de la fauna.

e Podran admitirse soluciones diferentes, que deberan definirse de manera
pormenorizada en la solicitud de vallado, siempre que se justifique el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 34.4 del RSR.

Los cerramientos y vallados se retranquearan, como minimo:

e 5 metros a cada lado del eje de los caminos publicos para el caso de
vallados no opacos y sin cimentacion. Los vallados metalicos de simple
torsién se consideran sin cimentacion, aunque puedan tener pequefios
dados de hormig6n bajo sus postes.

e 15 metros a cada lado del eje de los caminos en el caso de vallados
opacos, rigidos o con cimentacion.

e En su caso, la distancia establecida en la legislacion sectorial aplicable
(zonas de servidumbre o policia de cauces, ramblas, vias pecuarias,
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carreteras, ferrocarriles...). En estos casos se deberd obtener
autorizacion de la Administracion competente previa a la licencia
municipal.

Los setos y plantaciones podran colocarse en el interior 0 en el exterior del
vallado, pero en cualquier caso deberan respetar los retranqueos antes indicados, y
seran de especies autdctonas.

En cualquier caso, la instalacién de vallados y cerramientos no invadira los
caminos de uso publico, vias pecuarias, cauces publicos y cualesquiera otras zonas
sujetas a regulacién sectorial especifica.

En Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién los vallados se
realizaran con valla de tipo cinegético, con una altura maxima de dos metros (2 m).

El cerramiento deber4 adecuarse en cualquier caso a las caracteristicas
tipoldgicas constructivas y estéticas de su entorno. En particular, también habra de
adecuarse a la Ley 2/2018, de 15 de marzo, por la que se modifican la Ley 3/2015, de
5 marzo, de Caza de Castilla — La Mancha y otras nhormas en materia medioambiental
y fiscal.

6.- MOVIMIENTOS DE TIERRA

Los movimientos de tierras so6lo seran autorizables cuando sean indispensables
para el desarrollo de una actividad o edificacidbn exigiéndose la justificacion
documental de estos supuestos. El cese de la actividad, en especial, de las
extractivas, requerira la adecuacion del paisaje.

Salvo en obras de carreteras, en explotaciones mineras o de extraccién de
aridos u otras en que se justifique adecuadamente, los desmontes y terraplenes no
podran tener una altura superior a 3 metros y las pendientes no podran diferir en mas
del 30% la del terreno natural.

Se prohibe la formacion de muros de contencion y las pendientes superiores,
excepto en el supuesto de necesidad para la ejecucion de una obra publica, debiendo
presentarse en este caso un Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como el
proyecto constructivo correspondiente, que justifiqguen la necesidad de llevar cabo tales
actuaciones y las medidas correctoras imprescindibles para salvaguardar las
caracteristicas naturales del terreno y la conservacion del ambiente y del paisaje.

7.- CARTELES Y ELEMENTOS DE SENALIZACION

Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, salvo las oficiales y los que
retnan las caracteristicas fijadas por la Administracién en cada caso competente que
se sitlen en carreteras o edificios y construcciones que no sobresalgan, en este Gltimo
supuesto, del plano de la fachada.

Queda prohibida la publicidad pintada o situada sobre elementos naturales.
8.- AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

La ampliacion de los edificios existentes, siempre que su uso o actividad esté
permitido o autorizado, deberd mantener, si se trata de un edificio de caracter
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tradicional, las lineas generales de composicion fachada, aleros, huecos, materiales,
colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion de los edificios existentes o
remodelacién de un edificio que no cumpla con todas o alguna de las condiciones
generales de edificacién y servicios, las obras deberan incluir las correspondientes de
remodelacién y adecuacion de los elementos que sean objeto de modificacion a dichas
condiciones.

Articulo 61.- CARACTERISTICAS TECNICAS CONCRETAS DE LOS ACTOS
NO CONSTRUCTIVOS (OD)

En virtud del art. 9.1.b del RSR, las caracteristicas técnicas concretas para los
actos no constructivos destinados al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético, o
analogos seran:

e El acto no puede suponer la construccion de ninguna estructura que
genere un recinto en su interior completamente cerrado en mas del 50%
de su perimetro y cubierto en su techo.

e En caso de no cumplirse la condicion anterior, se entenderd que el acto
supone la construccion de una edificacién cubierta y cerrada generadora
de aprovechamiento urbanistico.

Se entendera que estd completamente cerrado y cubierto, independientemente
de que pueda haber huecos en sus paredes o techo, si estos huecos pueden ser
cerrados mediante puertas, ventanas o lucernarios.

Asi mismo, se estara a lo dispuesto en el art. 18 del RSR.

Articulo 62.- CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN EL USO EN SUELO
RUSTICO (OE)

En general, ademas de las condiciones expresadas en este apartado, se
tendran en cuenta las definidas en las Ordenanzas Municipales de la Edificacion, que
complementan la normativa urbanistica del Plan.

A continuacién se describen las condiciones que deben cumplir los usos, actos
y actividades permitidas en suelo ruastico.

Los usos, actos y actividades permitidos y prohibidos para suelo rastico vienen
descritos en el capitulo «Normas de aplicacion al suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion (SRNUEP)» y en el capitulo «Normas de aplicacion al suelo rustico
de reserva (SRR)» del titulo VII.

Todas las condiciones se deben cumplir para los usos permitidos, tanto en
suelo rastico de reserva como en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion.

Se identifica la parcela minima edificable y la superficie maxima ocupada por la
edificacion para el suelo rustico de reserva por un lado y para el suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion por otro, de acuerdo a lo establecido en la
Instruccion Técnica de Planeamiento de Suelo Rustico (ITP), entendiéndose que, de
producirse la actualizacién o revision de dicha ITP, los parametros urbanisticos fijados
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en las presentes Normas que difieran de los recogidos en la ITP no serian de
aplicacion y se estara a lo recogido en la version mas actualizada de la ITP.

Articulo 63.- USOS ASOCIADOS AL SECTOR PRIMARIO (OE)

De acuerdo con el articulo 2.1 de la ITP los usos asociados al sector primario
incluyen:

1. Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados a acopio y
depdsito de materias primas y aperos.

Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas vy
ganaderas y con actividades primarias tales como balsas de riego o
purines, tanques de tormentas, naves de champifidn, viveros,
invernaderos, piscifactorias, etc. incluidas las que impliquen la primera
transformacién de productos.

4. Instalaciones relacionadas con la explotacién forestal y silvicola.
5. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Dependiendo de la obra, construccion e instalacion a realizar, se comprobard si
esta incluida o no dentro de los anejos de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en
Castilla - La Mancha, y en caso de estarlo serd necesario realizar un Estudio de
Impacto Ambiental de acuerdo a lo establecido en esta ley, siendo uno de los
propésitos de éste estudio el de justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el
medio ambiente.

Segun sus caracteristicas propias las edificaciones y construcciones deberan
atenerse a las condiciones fijadas en el art. 19 del RSR y los que a continuacion se
describen.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie minima y con
mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den de modo concurrente los
requisitos establecidos en el art. 3.3 de la ITP de SR.

1.- ALMACENES
En esta categoria se incluyen almacenes de materias primas y aperos.
1.1.- EDIFICACIONES PARA GUARDA DE APEROS DE LABRANZA

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo ruastico, estos almacenes podran
instalarse en parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

L, Secano: 10.000 m2
Suelo rustico de reserva

Parcela minima Regadio: 5.000 m?

edificable Suelo rdstico no urbanizable de Secano: 15.000 m?

especial proteccion Regadio: 5.000 m?2

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)
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(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacion total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las
siguientes determinaciones para este tipo de edificaciones en suelo rustico:

NuUmero maximo de plantas 1 p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 6,00 m
Altura méaxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

1.2.- ALMACENES VINCULADOS A LA ACTIVIDAD AGRICOLA DESTINADOS AL
ACOPIO Y DEPOSITO DE MATERIAS PRIMAS (NAVES AGRICOLAS).

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, estos almacenes podran
instalarse en parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

o Secano: 10.000 m2
o Suelo rustico de reserva =
Parcela minima Regadio: 5.000 m2

edificable Suelo rustico no urbanizable de Secano: 15.000 m?

especial proteccion Regadio: 5.000 m?2

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacion total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las
siguientes determinaciones para este tipo de edificaciones en suelo rustico:

Numero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas en el exterior no incluidas
dentro de la edificacion en su totalidad, prohibiéndose las cubiertas planas y los
accesos exteriores a la misma.

2.- INSTALACIONES GANADERAS

En esta categoria se incluyen granjas e instalaciones destinadas a la
estabulacion y cria de ganado.
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De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, éstos podran instalarse en
parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

o Secano: 10.000 m2
Suelo rustico de reserva

Parcela minima Regadio: 5.000 m?

edificable Suelo rastico no urbanizable de Secano: 15.000 m?

especial proteccion Regadio: 5.000 m?

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacién total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables
seran las siguientes:

NUmero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m.

Se establece una distancia minima entre estas instalaciones y los nucleos de
poblacion o lugares donde se desarrollen actividades que exijan presencia permanente
de personas asi como equipamientos (mataderos, depdsitos de agua, captaciones de
suministro...). Quedaran exentas del cumplimiento del requisito de distancia minima
aguellas explotaciones ganaderas destinadas a autoconsumo, de acuerdo con los
parametros definidos en el anexo Il del Decreto 69/2018, de 2 de octubre, por el que
se establecen las normas para la ordenacion y registro de explotaciones ganaderas y
ndcleos zoolégicos en Castilla — La Mancha.

e Porcino: 2.000 metros.

e Vacuno: 1.000 metros.

e Avicolay cunicola: 500 metros.
e Otros: 500 metros.

En cualquier caso, sera necesario realizar el preceptivo estudio de los vientos
dominantes, se propongan y cumplan las pertinentes medidas preventivas y
correctivas y se obtengan los permisos necesarios de la consejeria competente en
agricultura y medio ambiente.

De igual modo, las actividades ganaderas mencionadas en los parrafos
anteriores deberan mantener una distancia minima de 300 m a los cursos de agua,
pozos y manantiales cuando estos sean para abastecimiento de los nudcleos de
poblacion.

En cualquier caso, debera justificarse que no se vean afectados especies de
fauna protegidas, habitats de interés comunitario, héabitats o elementos
geomorfolégicos de proteccion especial u otras formaciones naturales protegidas,
tanto por la propia instalacion como por las infraestructuras asociadas
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No se establece distancia minima para los pozos privados que sirvan de uso
particular de cada actividad.

Los proyectos contendran especificamente la solucién adoptada para absorcién
y reutilizacién de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a
cauces, barrancos, ni caminos o a la intemperie. En todo caso cumplirdn cuanto les
sea de aplicacion de las disposiciones de caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior y las cubiertas deberan ser
inclinadas en su totalidad. Se permitirAn las obras de pavimentacion interior
imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Los cobertizos no podran tener cerrados sus paramentos.

Estan permitidos los abrevaderos.
3.- OTRAS CONSTRUCCIONES

En esta categoria se incluyen otras construcciones relacionadas con
actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias de caracter analogo
tales como balsas de riego, naves de champifidn, viveros, invernaderos,
piscifactorias,...

3.1.- INVERNADEROS, VIVEROS Y PISCIFACTORIAS

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, éstos podran instalarse en
parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

- Secano: 10.000 m?
_ Suelo rustico de reserva =
Parcela minima Regadio: 5.000 m2

edificable Suelo rdstico no urbanizable de Secano: 15.000 m?

especial proteccion Regadio: 5.000 m?2

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacioén total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables
seran las siguientes:

NuUumero maximo de plantas 1.p. baja
Altura méaxima cerramientos verticales 4,50 m.
Altura maxima cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m.

Deberan construirse con materiales trasllcidos y con estructura facilmente
desmontable.
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Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando
prohibidas las obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten
imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior y las cubiertas deberan ser
inclinadas en su totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la
instalacion, éstas cumplirdn las mismas condiciones establecidas que para los
almacenes vinculados a la actividad agricola a excepcion de su superficie que sera del
10 % de la ocupada en el invernadero.

3.2-NAVES PARA EL CULTIVO DE CHAMPINON Y OTROS CULTIVOS
AGRICOLAS.

Se entiende por este tipo de naves las destinadas a los cultivos intensivos que
deban protegerse de la luz solar.

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, éstos podran instalarse en
parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

_— Secano: 10.000 m?

Suelo rustico de reserva =
Parcela minima Regadio: 5.000 m2
edificable Suelo rstico no urbanizable de Secano:15.000 m?
especial proteccion Regadio: 5.000 m?2

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacioén total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables
seran las siguientes:

NUumero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 8,00 m.
Altura maxima cumbrera 10,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m.

Las cubiertas seran inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras de
pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Los tipos de construcciones e instalaciones no establecidos en este ultimo
apartado (relacionadas con la actividad agricola y ganadera, y con actividades
primarias con caracter analogo), cumplirdn en todo caso lo establecido en la ITP en
suelo rustico y en la legislacion sectorial vigente que les sea de aplicacién en cada
caso.
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4.- CONSTRUCCIONES FORESTALES O SILVICOLAS

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido
los organismos competentes en materia forestal y medioambiental (Consejeria de
Medio Ambiente; Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural de la Junta de
Comunidades de Castilla — La Mancha, Ministerio de Medio Ambiente, etc.).

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rastico, se deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

Suelo rdstico de reserva 15.000 m2

Parcela minima

edificable Suelo rustico no urbanizable de

, - 20.000 m2
especial proteccion

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacién total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

5.- CONSTRUCCIONES CINEGETICAS

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido
los organismos competentes en materia forestal y medioambiental.

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rastico, se deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

. Suelo rustico de reserva 15.000 m2
Parcela minima — -
edificable Suelo rustico no urbanizable de 20.000 m2
especial proteccion :

20 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) Cuando se planteen construcciones como balsas de riego o purines,
tanques de tormentas, invernaderos, piscifactorias, mallas de sombreo u otro tipo de
instalaciones, la ocupacién total de la finca, tanto de estas instalaciones como de las
edificaciones, no podra superar el 80% de su superficie.

Articulo 64.- USO RESIDENCIAL (OE)

1.- NORMAS GENERALES

Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir las Condiciones
Generales de Edificacion en suelo rustico y las fijadas en el art. 20 del RSR, ademas,
en cuanto a las condiciones de la vivienda se estara a lo establecido en el Articulo 45.-
de las presentes Normas Urbanisticas.

Dependiendo la actividad a la que se hallen vinculadas seran de aplicacién las
normas correspondientes a ésta.
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En este supuesto, la vivienda no podra construirse con tipologia de vivienda
colectiva o multifamiliar y para su autorizacion debera justificar su vinculacion con la
explotacion.

2.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Se considera vivienda unifamiliar aislada la definida en el art. 11.2 del RSR.

De acuerdo con el art. 5 de la ITP en suelo rastico, se deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

Suelo ristico de reserva 15.000 m2

Parcela minima

edificable Suelo rustico no urbanizable de

: . 30.000 m2
especial proteccion

2 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca(*)

(*) No podra destinarse mas del 20% de la superficie total de la finca a las
instalaciones o acondicionamientos del suelo para actividades relacionadas con la
vivienda. En este porcentaje se incluiran, en todo caso, las edificaciones que se
propongan.

Se cumpliran también las siguientes condiciones:

NuUmero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retrangqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m.

3.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA VINCULADA CON EXPLOTACIONES
AGRICOLAS, GANADERAS Y FORESTALES

De acuerdo con el art. 5 de la ITP en suelo rustico, se deberdan cumplir las
siguientes condiciones:

- Suelo rustico de reserva 10.000 mz
Parcela minima — -
edificable Suelo rustico no urbanizable de 15.000 m?
especial proteccion '

2 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca (*)

(*) No podra destinarse mas del 20% de la superficie total de la finca a las
instalaciones o acondicionamientos del suelo para actividades relacionadas con la
vivienda. En este porcentaje se incluirdn, en todo caso, las edificaciones que se
propongan.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

NuUmero maximo de plantas 2
Altura méaxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura méaxima cumbrera 8,50 m.
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Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.

Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m.

Articulo 65.- USO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PUBLICA (OE)

Se entienden en este uso los seflalados en el art. 11.3 del RSR.

Los cementerios municipales (incluidos en este apartado) se regiran por la
normativa especifica: Decreto 72/1999 de 1 de junio, de Sanidad Mortuoria y su
modificacion Decreto 175/2005 de 25 de octubre.

En todo caso, para las obras, construcciones e instalaciones sefialadas
anteriormente, se seguira lo dispuesto en el art. 6 de la ITP en suelo rustico y el art. 21
del RSR.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales
gue deben instalarse durante la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las
caracteristicas geotécnicas y morfolégicas del terreno para evitar la creacién de
fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulacibn de las aguas o impacto
paisajistico.

Articulo 66.- USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE
TITULARIDAD PRIVADA (OE)

1.- USOS INDUSTRIALES

Se incluyen en este uso, las actividades industriales sefialadas en el art. 11.4.a
del RSR.

Para estas actividades de uso industrial, el articulo 7 de la ITP en suelo rastico,
establece que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.1.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y MINERAS.

Se seguira lo establecido en el art. 7.1 de la ITP de SR y el art. 22 del RSR.

Debera justificarse en todo caso la necesidad de las edificaciones, que deberan
estudiarse adecuadas al paisaje tanto en su localizacibn como en su volumetria y
disefio.

Para la implantacion de nuevas actividades extractivas y mineras se deberan
cumplir ademas las condiciones establecidas en el Art. 46 de las presentes Normas
Urbanisticas.

1.2.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y PRODUCTIVAS.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (art. 7.2 de la ITP de SR y arts.
16.2 y 23 del RSR):
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- Suelo rustico de reserva Municipios de
Parcela Minima = :
Edificable Suelo rdstico no urbanizable de |50 000 m2 menos de 5.000
especial proteccion habitantes
Superficie Suelo rastico de reserva 20 % del total de la finca

maxima

Suelo rustico no urbanizable de ,
ocupada por la ol Proteceis 10% del total de la finca
edificacién especial proteccion

Las actividades industriales y productivas podran llevarse a cabo en suelo
rustico de reserva (SRR) cuando la ordenacion no las prohiba, debiendo acreditar
debidamente su necesidad de emplazamiento en las siguientes razones concurrentes:

- que su normativa reguladora exige su alejamiento de nudcleo de
poblacion.

- gue se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para
uso industrial que pudiera albergarlas o, existiendo este, por su
ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende
implantar.

En SRNUEP solo podran llevarse a cabo estas actividades cuando se den las
condiciones establecidas en el articulo 12 del RSR y se acredite debidamente su
necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo por la inexistencia de suelo
especificamente calificado para uso industrial, o existiendo aquél, por su ineptitud o
insuficiencia para acoger la actividad que se pretenda implantar.

En el caso de industrias ceramicas, se estara en lo dispuesto en el art. 23.4 del
RSR.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie minima y con
mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den de modo concurrente los
requisitos establecidos en el art. 3.3 de la ITP de SR.

1.3.- DEPOSITO DE MATERIALES, MAQUINARIA, VEHICULOS Y RESIDUOS QUE
SE REALICEN ENTERAMENTE AL AIRE LIBRE Y NO REQUIERAN
INSTALACIONES O CONSTRUCCIONES DE CARACTER PERMANENTE.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (art. 7.2 de la ITP de SR y art. 24
del RSR):

Parcela Minima Suelo rustico de reserva Municipios de

o Suelo rustico no urbanizable de 20.000 m? menos de 5.000
Edificable . > ,

especial proteccion habitantes

Su,p(.arflme Suelo rustico de reserva 20 % del total de la finca
maxima
ocupada por laj Suelo rastico no urbanizable de| , ~, :
edificacion especial proteccion 10% del total de la finca

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de
la superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior y el
cerramiento o vallado de la finca.
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Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda la separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccion
en la que se produzca la presencia habitual de personas.

Los demas requisitos exigibles para estas actividades seran los que procedan
en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del érgano de la
Administracién competente por razon de la obra, instalacion, infraestructura o servicio
de que se trate.

Se cumplira la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras asi como
el Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y el DB SUA del CTE.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie minima y con
mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den de modo concurrente los
requisitos establecidos en el art. 3.3 de la ITP de SR.

1.4.- DEPOSITO DE MATERIALES, MAQUINARIA, VEHICULOS Y RESIDUOS QUE
REQUIERAN INSTALACIONES O CONSTRUCCIONES DE CARACTER
PERMANENTE Y TALLERES DE REPARACION DE VEHICULOS.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (art. 7.3 de la ITP de SR y art. 24
del RSR):

L Suelo ristico de reserva
Parcela Minima

Edificable Suelo ristico no urbanizable de 15.000 m2
especial proteccion

Sup_erﬂue Suelo rastico de reserva 20 % del total de la finca
maxima

ocupada por la | Suelo rastico no urbanizable de 0 -
edificacion especial proteccion 10% del total de la finca

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de
la superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentaciéon exterior y el
cerramiento o vallado de la finca.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda la separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccion
en la que se produzca la presencia habitual de personas.

Los demas requisitos exigibles para estas actividades seran los que procedan
en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del 6érgano de la
Administracion competente por razén de la obra, instalacion, infraestructura o servicio
de que se trate.

Se cumplira la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras asi como
el Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y el DB SUA del CTE.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie minima y con
mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construcciones e instalaciones
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relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den de modo concurrente los
requisitos establecidos en el art. 3.3 de la ITP de SR.

2.- USOS TERCIARIOS

2.1.- USO COMERCIAL

Este uso es el referido en el art. 11.4.b.1 del RSR.

Para las actividades de uso comercial, el art. 8 de la ITP SR y el art. 25 del
RSR, establece que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Establecimientos comerciales

Parcela minima Suelo rustico de reserva
i Suelo rastico no urbanizable de especial [ 20-000 m?
edificable >
proteccion

2 % del total de la

Superficie maxima ocupada por la edificacion finca

2. Tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca

Parcela minima Suelo ristico de reserva
ifi st i 10.000 m?
edificable Suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion

10 % del total de la

Superficie méxima ocupada por la edificacion finca

Podran implantarse en suelo rastico, siempre y cuando la ordenacion territorial
y urbanistica no los prohiba, y no exista riesgo de formaciéon de nucleo de poblacion,
debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

La altura maxima de la edificacion serd la requerida para el uso a que se
destine, no pudiendo sobrepasar en ningn caso los 8,5 m.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de
la superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En el caso de establecimientos comerciales con mas de 250 m?2 si dispone de
dos plantas, y de 50 m? si se trata de una sola planta, al ser considerados como
edificios de uso publico se cumplira la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras asi como el Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y el DB SUA del
CTE.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie minima y con
mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den de modo concurrente los
requisitos establecidos en el art. 3.3 de la ITP de SR.
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2.2.- USO HOSTELERO Y HOTELERO
Este uso es el referido en el art. 11.4.b.2 del RSR y se encuentra regulado en
el art. 26 del RSR.
1. Establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafo

Se entiende por establecimientos de pequefio tamafio, los indicados en el art.
9.1delalTP de SR.

Su implantacién s6lo serd posible cuando se acredite la inexistencia, en un
radio de cinco (5) kilébmetros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la
misma clase (art. 26.3 del RSR).

Para estos establecimientos, el art. 9 de la ITP en suelo rastico, establece que
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva

Suelo rustico no urbanizable de 10.000 m?
especial proteccion

Parcela minima
edificable

7.5 % del total de la

Superficie méxima ocupada por la edificacion finca

2. Establecimientos hoteleros y hosteleros distintos de los anteriores

Para estos establecimientos, el art. 9 de la ITP en suelo rustico, establece que
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima | Suelo rastico de reserva Municipios de

edificable Suelo rdstico no urbanizable de| 20.000m? | menos de 5.000
especial proteccion habitantes

Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % del total de la finca

Se cumplird lo dispuesto en el art. 26.4 del RSR: s6lo se admitira como causa
de acreditacion de su necesidad de emplazamiento en suelo rustico la inexistencia de
suelo clasificado como urbano con calificacién idénea para este uso en el municipio de
que se trate. Ademas, su implantacion sélo sera posible cuando se cumplan
simultdneamente las dos condiciones siguientes:

- Que se dé la acreditacion de la inexistencia en un radio de cinco (5)
kilometros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la
misma clase que los definidos en este numero.

- Que se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres (3) kilbmetros
a contar desde el limite del suelo urbano.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rastico, que, por su calidad,
singularidad, originalidad y potencial turistico, resulten informados favorablemente por
la Consejeria competente en materia de turismo, se estara a lo dispuesto en el art.
26.6 del RSR.

3. Establecimientos de turismo rural

Se establecen las siguientes condiciones para los establecimientos de turismo
rural, entendiéndose como tales los regulados en el Decreto 88/2018, de 29 de
noviembre de ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla — La Mancha
0 que resulten asi calificados en otra disposicion autonémica vigente.
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Para estos establecimientos, el art. 9 de la ITP en suelo rastico y el art. 27 del
RSR, establece que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva

Suelo rustico no urbanizable de 10.000 m?
especial proteccion

Parcela minima
edificable

20 % del total de la
finca

Superficie maxima ocupada por la edificacion

Podran implantarse en suelo rustico de reserva, sea cual sea el tamafio de la
poblacion del municipio de que se trate, siempre y cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacién,
debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

En el caso del suelo rastico no urbanizable de especial proteccién, solo podran
llevarse a cabo cuando, sea un uso permitido de acuerdo a lo establecido en las
presentes Normas, se den las condiciones establecidas en el art. 12 del RSR y se
acredite, ademas, debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de
suelo.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad,
singularidad, originalidad y potencial turistico, resulten informados favorablemente por
la Consejeria competente en materia de turismo, se estara a lo dispuesto en el art.
27.4 del RSR.

4. Campamentos de turismo (camping)

Se entienden por campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares,
los regulados en el Decreto 94/2018, de 18 de diciembre, por el que se regula la
ordenacion de los campings y de las areas para autocaravanas de Castilla — La
Mancha o que resulten asi calificados en otra disposicion autonémica vigente.

Para éstos, el art. 9 de la ITP en suelo rastico y el art. 26 del RSR, establece
que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva

Suelo rastico no urbanizable de 15.000 m2
especial proteccion

Parcela minima
edificable

10 % del total de la
finca

Superficie maxima ocupada por la edificacion

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad,
singularidad, originalidad y potencial turistico, resulten informados favorablemente por
la Consejeria competente en materia de turismo, se estara a lo dispuesto en el art. 9.6
delalITP de SRy en el art. 26.6 del RSR.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda prever una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de
edificacion. Seré exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de
capacidad.

Las edificaciones permanentes de bar - restaurante, de servicios y de
hosteleria cumpliran, ademas de las condiciones particulares anteriores sefialadas, las
condiciones generales de edificacién para el Suelo Rustico, las que sefialan estas
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namero 73, de fecha 18/04/2016, y en el periddico La Tribuna de Albacete de fecha 15/04/2016, fue aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcadozo (Albacete), en sesion

Y

, de fecha

celebrada el 29/06/2020, ha sido revisado en junio de 2021 para ser sometido de nuevo a informacién publica con anuncios en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha nimero

. Fdo. El/lLa Secretario/a.

en el periédico La Tribuna de Albacete de fecha



%H AYUNTAMIENTO DE ALCADOZO P.O.M. DE ALCADOZO

Normas para los citados usos en los suelos con destino urbano y cuantas les sean de
aplicacion de caracter supramunicipal y derivada de la normativa sectorial aplicable.

Se recomienda dedicar parte de la superficie de la finca a zonas verdes,
eguipamientos, instalaciones y otros servicios de uso comun.

Se dispondré de arbolado perimetral en toda la finca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 100 campistas y
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